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1.   ความหมายและลกัษณะของที�อยู่อาศัย 
  3������������������#��,��*5����/�ก	0� ?���%���/�ก	0�*ก���ก����ก&3�����
�5"���
������ก�����ก/ ���3@�#������*ก���ก�� $'�"����A*5����ก&'��3B� 5 3����� 
'����� 
  1.  #���ก ����5�#C�&'�$'�����&3��ก��������3�����
����0+,�8 (�ก*A�) #��� ��
��
ก��"���������%�����,���&���ก+� 4 ,��� *5���3B�#����/Cก F �3B�"�'"��� $'����G���,������,�#�����������ก�� 
����/���������#���ก$'���ก��ก��������ก/�"A����ก	� *#/��, �,� */���� "�#ก���  
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  2.  5����,�� �%�����5�����%ก���*5��5��� ?����3B�5����'����#���5���*A� (����8�H�"8) 
��ก�3B�#��� F 
+'����
���,�������'���#������ก��� $'����G���,������,� #���
��� #��������/�� */� 
#�����������ก�� #����%�����5�����%�"���#��,��5�������#/��*ก�G���,������3B�
��5
��� $'�
+'����

���,�������'���5���*/�����/���������� F  
  3.  *9/ $'�����&3*/��*9/ 
�� ��
�������ก?��������'#������� F ก�� ���#�������        
��65�/�3B�G��"�������� ������3B�"��"'+ก��*ก��%��#���������#������� �,�� *9/����%$'����G���,��         
%��"��
���,��������������ก����������������#��,��*55���� F "���*9/ก���
#�I ���� �3B���
�������ก
���ก���
#�*#��,�+ "��������������3J'$�ก�"�#������,ก��*/�5 

/��������&'�����&'��,��?��� */�&'�

��5
���ก���"+�!+K$'�"�5��08���#/��,������+�
�5A�����������&����ก��#�'��,�����#����
ก���,��?������� G���,��?�����%%�&��&'������������� *��"��#�����ก�#�G�������,�� ������3B����&'�"��#��5
ก��,����
���,��?�����*�/��'��� "��#��5*9/���#���������ก,��3B�G��"����*/��3B�������%�กก��
$'�����&3 
��*9/3/���� */�*9/���"+� ���� 2 $
��ก��A�ก%�'"��������������5"���
�$�5�������������������65�/ 
  ��3L �.�. 2529 - 2537 %��#C�&'����������������*55�#��,��"��#��5G�������&'���������3
���*9/?���ก��"����$'���
��ก,���������������+������� ก3L %��#C����%�����*9/���!��
��
��
��"��
���#8�#�"+��,���*ก�$
��ก��*9/����#�' 3 $
��ก�� 
+'�3B� 353 #���� (#���) */�        
��%�������+������� ก3L%�ก��������3L �.�. 2537 !��
����
��"��
���#8�#�"+��,���*ก�$
��ก��
*9/"��A�� 235 $
��ก�� 
+'�3B� 12,663 #���� (#���)  
  $'�%��#C��������ก� �����#��
�*/�3�+�0O/ $
��ก��"����#P�%������������
ก� �����#��
� A�� 172 $
��ก�� %�ก 235 $
��ก��*/� 9,074 #���� %�ก 12,663 #���� ��������ก+'
%�ก����
������ก��������������*55�#��,����3�+��0��+��"������ ��ก������
��ก,�&'���5ก��
"��5"� �'���ก��/�� �$'�&'���5ก���� ��+"+��,���%�ก!��
����
��"��
���#8��+����ก������ก'��� 
  4.  ��
��, ' ('��$'�+�����) "����#P���ก�3B�3����������
��"�����A�กก��"��������
$'�����A 3��"�
8���������#�*ก�ก/ ���3@�#��������6���'������%?������������������������������             
G/3��$�,�8���'���! �ก+% #����3B�ก���"���#��,����ก��#���� ���'������������,�"��กC��#/�����' 
5�����'�����������,�"������� 20-30 ������� 5�����'ก�������������%�*5���3B� #������ 
#���
��� #��������/��*/�#������� $'�#��������%�� 1-3 #��� #����������������,�"����ก F ��5��
����
����ก���#���, ' 
  5.  ����8�����8 /�'������������*55�#��,������3�������8����8� �����ก/ ���3@�#���  
2 ก/ ��'���ก�� $'�%�*5��*�ก�����&'�*/�����/�������3B�"��
�P ก/ ��*�ก
�� ����8�����8"��#��5
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G�������&'����� ?�����/�ก	0�
/���
/��ก�5*9/ ��ก���������*#/��, �,� "�������8����8�����
ก/ ���3@�#����3B�G�������&'�3��ก/�� */����&'�"�� ��ก%���������ก/�����! �ก+% ����8�����8���� 2 
��'�5���ก����������'�����������,�"��*/�5�+ก������%�������
����5 &�� 
 
2.   ววิฒันาการของที�อยู่อาศัยโดยทั�วไป 
  �+��2��ก�������������������������/����G����� ��/��'�5
����3B���'�����  
  3L �.�. 2500 R 2510 /�'��������������3�����&����+���ก+'��������,��������	��� 2500 
(3����0 40 3L) ���G�����������%�กก��������'��2��3�����&��$'����������
� "�#ก���*/�
ก��"���"�+�ก��/�� �%�ก���3�������������'�#P����������	��� 2500 $'��S������������
��ก� ����I ��65�/���0�����%�������ก3��ก��
0�3T+��+ S5�5��� 49 � �!��ก��, 2502             
�#��ก�/+กก)#������'+�������'���ก��%��ก�'"+�!+��ก��A��
������'+� '����# G/���ก)#���'��ก/���
�3B�� 3"��
��ก��/�� ���3�����?���G/���3��ก��
0�3T+��+S5�5���&'��3J'$�ก�"�#���ก��
?������'+�*A5,�������ก� ����I ��ก�ก �&��������กC�ก��&� ก���������ก ��,�����/����� ก��"����         
��������������������#����#��,��&'��ก+'����5���*/��������� ��3*55�������������������+��"����ก��          
���0����� &'�*ก� �����*A� */��ก*A� ?����,��3B�����������������*/����3��ก�5ก��
�� ��ก%�ก���           
กC��G����+��"�����������������#��,��3�������
��"�5����5���*/��$'�����ก��� *9/ 
��8 #�������8
����8 $'�ก/ ��/�ก
���3B�G�������&'���'�53��ก/������&3�������,�����3�����'��� 
  �����&�กC'� ก+%ก��������5���
�ก
�ก*/��9UV��9����" '��,�����/�����กC
�� ก��%�'"�����'+� 
?���&'�*ก� ก��*5�����'+���ก�3B�*3/����� F ��������� �����ก������กC%�'�#���"�!��0�3$�
����&3
A�����'+����%�'"����"�
�� �,�� A�� &99@� ����3��3� $'�������/�ก��G��� ,����*ก���ก��&3 
����/���������$
��ก�����'+�%�'"��"����#P�����*A5,�������ก� ����I $'��S����������$��� 
5��ก�3J */�5����� 
  ����! �ก+%%�'"�����'+���+��?5�?�/���3L �.�. 2510 ������%�ก/�'���'+�%�'"����+��
�3/����"���ก/���3B�/�'���ก���กC�ก��&���ก����� ก������#�
����"����"��������&3'���"A�5��
ก����+�����#/������/�����%��&���#�
���"��5"� ����'���ก����+�*ก�G��3��ก�5ก��%�'"�����'+� 
?�����5�3B�"��# ���! �ก+%%�'"�����'+�?5�?� 
  3L �.�. 2511 R 2515 ��3L 2511 G��3��ก�5ก��%�'"�����'+�&'���+�����$
��ก��%�'"��
���'+������3/�ก"����5���"����C%��3 ����3*55���5����'������#���5���%�'"�� G��?���"����A��������
&'���������5���"�����"�C% ก�����5�����������'+�%����5�3B�ก/� �!8�#�����,���ก�� ���#�G��?���
�'"+��%?�����C����� 3��ก�5ก�5�������	6ก+%��,���������ก��������"�� "A�5��ก����+����กC��
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"���
/���%��"����A����ก���#�"+��,���ก�5G��3��ก�5ก��%�'"�����'+���+������ ��5���"A�5��
ก����+���� F ��5�5����ก��3/���"+��,����#�ก�5$
��ก��5���%�'"�������+������ �������G��?���5���
��ก���� $'��S�����,���3L  2514 R 2515  
  3L �.�. 2516 R 2518 ��,���ก/��3L �.�. 2516 ! �ก+%������������กC��+��?5�?�/� ! �ก+%5���
%�'"����+������"������A'A��%�กG/ก���5%�ก�+ก(+ก��08�������
������� 1 &'�ก���#��ก+'�������	6ก+%
����&3ก��� ��ก%�ก%�����#���
���"' ก��"���� */�
��*�����"������*/�� �����G/�#������%?������
3��,�,�A'A��/�&3'��� �����,���������#�G��3��ก�5ก��*/�"A�5��ก����+� %���3B�����+%��0�
ก��'����+����ก�����������'������+������ ����#�3�+��0������������/'/� �����&�กC��%�กก�����
!��
����
��"��
���#8?�����+��ก���#�"+��,�������"��������ก��ก��"���� */�"+��,���������������ก��
?���5���        �����*�3L �.�. 2515 &'���"���,����#�! �ก+%������������"����A'����+���&3&'� 
  3L �.�. 2519 R 2522 ��,������! �ก+%��������������+��9UW������� ������%�ก��65�/�0�����&'�
ก��#�'�$�5��������������&�������,�'�%���� %�"�����������������#�&'�A�� 120,000 #���� �����
������/�  5 3L $'��#�ก���
#�*#��,�+�3B�G��'����+�ก�� ?�����"���ก�� ��/�'������������&'�5��� 
����'�ก�5���
���������� ����#�! �ก+%������������#�*#/��"+��,���&'�"�'�ก���� 3��ก�5ก�5!��
��
��
��"��
���#8&'���������5�5��"��5"� ����'���ก����+�*ก���
��ก,������%�+�%�����*�3L 
�.�. 2520 $'�ก���#�"+��,���*ก�G��3��ก�5ก��
�5
��ก�5ก���#�"+��,����������*ก�G��?���5��� $'�
+'
����'�ก�5������ก���"A�5��ก����+����� F ������������&'��ก+'$
��ก��3���������8�H�"8��������
�����,����� ������%�กG���������*A5,�������3��"53XP#��ก����ก�5ก���'+������������� ?����3B�
��3*55#�����������������������+��ก����ก���0����� %�ก��������3L �.�. 2522 &'���G��3��ก�5ก��
��+��"����$
��ก����
��, ' #���
��$��+������3B�%�������ก���� *���ก�3B���
��, '��
�"����
��5�+��0�%ก/�������*/���+������ก��%�'"������������������3*55����8�H�"8��ก&3,������� 
  3L �.�. 2523 R 2525 ! �ก+%%�'"��ก/�5?5�?�/���ก
�������#/���+ก(ก��08�������
������� 2 
�������3L 2523 3��ก�5ก�5!��
��*#��3�����&��&'�'����+����ก��������'ก�5! �ก+%
�"��#��+������8 $'�%��ก�'��'��"+��,��������ก��ก��"���� ����#�!��
����0+,�8 5�+	����+�� � */�
!��
����
��"��
���#8���,�/�ก��3/���"+��,�����2��$
��ก��/��3B�%�������ก ����           
'�ก�5�����+�ก��&'���+��"�������������ก�3B�3����+ก��08 3����0 18 - 19% ��3L 2522 �0��'���ก��  
G��3��ก�5ก��กC&'���5G/ก���5������ �*��������'���ก����+������������ �ก��ก��"���� */�
3XP#�ก����'"���
/������ก����+� ����#�$
��ก��%�������ก���,�/���/� $'��S���$
��ก��
3�������
��, ' G��3��ก�5ก��%���ก��ก��"������
��"������/�ก
���������� ��ก%�ก�����ก��"����
����8�H�"8*��ก��"����5����'������ก������/��'�5 $'�ก��%������������,���������ก���� 
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  3L �.�. 2526 R 2529 ! �ก+%��������������*��$���'�������,���"��� F ������%�ก"A�5��ก����+�
��+����"���
/������ก����+�'����� ����3B�G/%�กก���������'�ก�5�����*��$���/'/� "��G/�#�����
'�ก�5�����+�ก��3��5��/'/������&�กC�� ����3L �.�. 2527 !��
��*#��3�����&��&'�ก��#�'
���ก��%��ก�'"+��,�������/� 18 ?���"��G/ก���5��! �ก+%������������'���A��*��������'���"+�#�
� 
�.�. 2527 ��65�/&'�3��ก��G���G���#�!��
����0+,�83/�����+�ก���#�*ก�$
��ก��ก��"�������&'���+��
&��*/��ก���ก��3��ก�����ก��%��ก�'"+��,���กC�� *�$
��ก��ก��"���������+��#/��%�ก���!��
��
���
�5
 �ก���#�"+��,������ */���,���ก/��3L �.�. 2528 !��
����0+,�8��"���
/�����'����� */�
�#�"+��,���'�����������������ก��"�
�� ����#���'���"+��,���"��#��5G��?���5���&��
�����3XP#� *�
"+��,���"��#��5G��3��ก�5ก������������������!��
�����
�������'����$'��+%��0��3B���� F &3 
  ��������*�3L �.�. 2527 �3B����� 3��กT�����G��3��ก�5ก��"��%���%����! �ก+%������������        
�����
�"������ �������������%�ก� 3"�
8���5�������'�5�������กก���� 3�����ก����ก��*������กC���          
&����ก��ก*���3L �.�. 2528 &'���G��3��ก�5ก��������������3��������"����5����#�ก�5#������� 
��,ก����� F �,��ก�������ก�� ก��5�P,�ก���#��"��" ' I/I ������%�ก$
��ก��'��ก/���&����

����"���� ��ก/ ��/�ก
�����*���������*/�� �������&'���5ก��"��5"� ����'���ก����+�%�ก"A�5��
ก����+�5��*#���3B������'� �,�� !��
���#��&�� �3B��� */���3L �.�. 2529 ��65�/&'���+��
�+%��0����%�'����+����ก����� F ����������������! �ก+%��������������ก����  
  3L �.�. 2530 R 2535 ��,���3L �.�. 2530 R 2535 ! �ก+%������������������������"��          
��ก! �ก+%กCก/���ก������&3����3B�� 
������ก��/�� � �������������%�ก��3X%%��#/��3��ก���3B���
G/�ก'���#�! �ก+%�����������������������ก����������กก���#/�� F 3L���G����� 3��ก�5ก�5 ก�����
����       '�ก�5�����/�'$/ก/'/�����#�!��
����0+,�8��"���
/�������+������*/�"��G/�#�
����'�ก�5�����3�������*��$������/�"A�5��ก����+�*������ก���#�"+��,�����$
��ก�������������� 
��ก%�ก����G��ก��?���5���กC&'���53��$�,�8'���%�กก�����"A�5��ก����+�&'�����������/���ก��
G���,������+�ก��%�ก 15 3L �3B� 20 3L "��G/�#������%ก��?������3��,�,�"������'��� %���ก+'� 3"�
8
������������         ����*55�������#���������3/����*3/�5����#������'*/����6��'����� */�5��ก/ ��
กC?���������3B�ก��/�� �$'��#�G�������,����  
  $'������ก/�� ��#/�������
����,��������5���������+��9@�%�"������ /�'%���� 3"�
8           
������������������กC�ก��&� ���� F �����3L�����
����'+�?����3B�3X%%��#/�ก��ก��G/+������������&'���+��"������
$'�"��G/ก���5����3*55ก����2�������������� ก/���
�� ��ก��G/+��������������/�ก	0�5���
�'����*/�5���*Z'/'/� �0����5���*A�*/���
��, '��3�+��0"������ */����������"��,���3/��3L 
�.�. 2533 ! �ก+%������������กC��+��,�/��� �����������%�ก"�
��������3��8�?������#� ���	6ก+%$/ก
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,���/� 3��ก�5ก�5!��
��*#��3�����&��&'�3��ก��
�5
 �"+��,���'���ก��3��5��'������
'�ก�5�����+�ก������&3A������/� 19 ��3L '������ก/ ��G��?���5��������ก���กC�ก��&�%�����������5������?���
&�� �0����G��3��ก�5ก��5�����"���"�+�ก�����'����+!�/'��
�5���/�5���#�����'������/�G���
��+�'���8�#�*ก�G��?���5��� ก��,�/������! �ก+%������������'��ก/���&'���'�������%�A��3L �.�. 2534 - 
2535  
  3L �.�. 2536 R 2540 �3B�� 
�����������������กก���
������ก�� ��3L 2536 ��65�/&'�
ก�� ��ก��/�� ���/�'������������ $'�ก���#�ก��"���"�+�ก��/�� �������������"��#��5G�������&'�
����*/����&'�3��ก/�� '���ก��/'#������	��++5 

/�#�ก�5G��3��ก�5ก�����"������������������
��'�5��
�&���ก+� 600,0005�� �����*ก�&�3XP#�ก����'*
/����������������G�������&'�����*/����&'�
3��ก/�� */����&'�3��ก��3��5��+��'��������,ก�� ��ก%�ก���!��
��*#��3�����&��&'�G���

/��ก)�ก0O8ก��'������+�ก��� ���"+������8�"���� �����6�� BIS (Bank for International 
Settlements) ����#�!��
����0+,�8*/�"A�5��ก����+���� F #����*������ก��3/���"+��,��������?���
��������������ก���� ?����3B�ก����+�������%��ก��?����������������#�ก�53��,�,� 
  ��3L �.�. 2537 "A�5��ก����+���� F &'�3��5/'����'�ก�5���/�������" '�#/��3����0
����/� 10 3��ก�5ก�5��
����'+�$'�����&3
�������
���� %���3B�*��ก�� ���#�G��3��ก�5ก��%�'"��      
���'+�����ก��/�� ���ก���� $'��S���5�+	����2��������������&'�%'���5�����/�'#/�ก�����8
��+������ ��ก����'���+�� �%�กก����ก��"��#������3������3B���/
��ก���#����/���5�� �����         
�����?������'+�*/��3J'���$
��ก��������/�#�� F %�������ก ������%�ก
�'ก��08���*��$���
���	6ก+% */������%?������3��,�,�%���+������ 3/��3L 2538 !��
����
��"��
���#8&'����ก��
"����%�+%��5������� #���5������"�����"�C%*�&����G����������� ����ก� ����I */�3�+�0O/ ��ก%�ก���
!��
��*#��3�����&��&'���ก���ก��ก��%�'ก������"+��,������"A�5��ก����+���� F 3��ก�5
ก�5����'�ก�5�����+�ก�� ��3L 2538 &'���ก��3��5����+������%�ก3L 2537 "��G/�#�G��3��ก�5ก����+��
,�/�ก��/�� �$
��ก���#�� "��G/�#��������������3J'���#������"�������/�'���������5ก�53L 2538 
*/����%�����/'/�ก���
������3L 2539  
  %�ก���ก/���������#�'����#����5A���+��2��ก��������������������*�,������/�'������������
��+���ก+'������,������������	��� 2500 %�ก������G���,�����/�*/��# ก��08��� F ��ก���           
�������#�! �ก+%�������������%�+P� ������� #���?5�?�/� �,����,���3L 2530 R 2533 ��ก��?������������������
*/���ก���กC�ก��&�������������ก���������ก ?����3B�,���� ����������" '���! �ก+%������������  
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3.   แนวนโยบายของรัฐบาลที�เกี�ยวกบัที�อยู่อาศัย 
  %�ก"���3XP#�������������$'���������� ��65�/&'���#��กA��/�'�� $'���+���#�

���"��%*/�,����#/��3��,�,���'������������������*�3L �.�. 2483 �3B����� ������#�3��,�,�       
��������������A�ก�����" �/�ก	0� ��65�/&'���+���������������'%�'"�����������������#�*ก�G����
���
�'��'���� $'�ก��#�'*���$�5��*/����ก��'���������������&�������,�'�%���*G���2��
���	6ก+% */�"��
�*#��,�+ S5�5��� 1 %�A��S5�53X%% 5�� "� 3&'�'����� 
  3.1 แผนพฒันาเศรษฐกจิและสังคมแห่งชาติ ฉบับที� 1 ระหว่างปี พ.ศ. 2504 – 2509  
  &'���$
��ก��ก��"������
��"��
���#8"��#��5G�������&'�������+��������"��� ��5�#�
ก�������#�'&��'����+�ก�� 
  3.2  แผนพฒันาเศรษฐกจิและสังคมแห่งชาติ ฉบับที� 2 ระหว่างปี พ.ศ. 2510 – 2514 
  &'�ก��#�'��� %����ก��ก��"������
��"��
���#8*55*9/�#�G�������&'������,�����������
��5�+��0A��'+�*'���3L*�ก���$
��ก�� 37 /���5�� */�3L���� 3L/� 25 /���5��             
��ก%�ก������65�/������#���+�ก��%�ก���3����� �����'����+�'�����
��"��
���#8��ก� ����I 
��ก3L/� 50 /���5�� 
  3.3  แผนพฒันาเศรษฐกจิและสังคมแห่งชาติ ฉบับที� 3 ระหว่างปี พ.ศ. 2515 – 2519  
  ��65�/&'�ก��#�'�3@�#�����ก��*ก�&�3XP#�ก����'*
/���������������ก� ����              
������'���3�+��0*/�
 0����#�#�'"+��&3��������� 10 3L &'�ก��"������
��������������"��#��5
G�������&'����� ��% '��� F ��ก� ����I */�5�+��0,������� &'�3��53� �*#/���"����$����'+� 
�#�A�ก" �/�ก	0�&'�*ก� 30,000 
��5
��� */�"������
��*55*9/"��#��5G�������&'�����
3����0 5,076 #���� "������
��"��
���#8*55�ก*A�,���/����3B�����
��3����0 760 #���� 
��ก%�ก���&'�%�'?������'+�&�������ก��"������
��"��
���#8"��#��5G�������&'��������%���+������            
�����
��5�+��0,���������ก3����0 300 &�� �����ก�5"���#���ก,��#�ก��"������
�������������
���&'����6��"��#��5G�������&'�3��ก/�������
�#/����ก"���#����  
  3.4  แผนพฒันาเศรษฐกจิและสังคมแห่งชาติ ฉบับที� 4 ระหว่างปี พ.ศ. 2520 – 2524 
  *��&�������/�����'��5 &�������,�'�%�A��3XP#���������������ก� ����I *�&'�'����+�*G�
����ก��5�+ก�����'��������������� ?����3B�"���#�������ก����'*
/�5�+ก����������6���������
#/�ก */�&'�"� 3����+��,�%���"��#��5�3B�*�������� F ���$
��ก����������*/�$
��ก���#�� 
&'���5 A��*G�$
��ก�� �����*ก�&�3XP#���'*
/��������������#�*ก�3��,�,�� ก��'�5,���������&'� 
 



  

14

 
  3.5  แผนพฒันาเศรษฐกจิและสังคมแห่งชาติ ฉบับที� 5 ระหว่างปี พ.ศ. 2525 – 2529 
  ��6&'������$�5��
 0���,��+ $'�3��53� �"���*�'/���*/�, �,�*���'�����5�����
3XP#���'*
/����������������3��,�,�G�������&'��������������#/�ก */����$�5��'���ก��"����
$'���6������'�#���ก��ก��"��������������������#���"� "��5"� ��#���ก���+%��*/���2����"' ก��"����
�������,�5������'*����"' !���,�+���ก��/����'*
/� $'������
$�$/����� �#���"�*/�
3��#��'���,���ก����2�������������� �$�5��'���ก����+���6��'���+�� ��������2��������������%�ก
*#/����+������3�����$'�G������"A�5��ก����+���� F "����$�5��'������� F ���%���3B���ก��
��2����������������6%�"���"�+��#�3��,�,�� ก��'�5���&'� $'��S���G�������&'������#���
ก���"+�!+K�����'+�*/��������������3B�������� ��ก%�ก�����65�/&'�"���"�+�G��/�� ������
��ก,�
��ก��������'��2���������������������6�� */�
 0����#�*ก�G������'�5���&'���� F �#��������ก�5

������ก�����3��,�,� 
  3.6  แผนพฒันาเศรษฐกจิและสังคมแห่งชาติ ฉบับที� 6 ระหว่างปี พ.ศ. 2530 – 2534  
  ��65�/&'�ก��#�'*G����ก����2��������������*/�ก��3��53� �, �,�*���' $'�
%�'"����������������"��#��5G�������&'����� */����&'�3��ก/��%����� 27,000 #���� ���������
�3B�#/�ก$'�ก��#�'��
�����#��#���"� */��#�#������,ก��"�������A+�� �3B�G��'����+�ก��*/�
��5����ก��3��53� �, �,�*���'����'���ก����� ���	6ก+%*/�"��
� $'���'����ก��3��53� �
, �,�*���'����'���ก����� ���	6ก+%*/�"��
� $'���'#/�ก�ก0O8ก��3��53� �, �,�*���'�����
�'+�#�������, �,�"������#������#���"�ก��� ��������#�ก���
#�*#��,�+����3��"�����������ก/�,+' 
��ก%�ก��������ก����ก���5��5ก��"���"�+�"A�5��ก����+��#�"+��,����������*ก�G��?���*/�
G��3��ก�5ก��! �ก+%������������ �,�� �#�!��
����
��"��
���#8������5�����#�5�+ก�� $'�ก��
����"���������ก� ����I */���������+��
 � ������ก���#�5�+ก��*ก�G��ก����������3B�"��
�P*/��3B�
*#/����+�� �����������ก���
#�*#��,�+ 
  3.7  แผนพฒันาเศรษฐกจิและสังคมแห่งชาติ ฉบับที� 7 ระหว่างปี พ.ศ. 2535 – 2539 
  &'�ก��#�'*���$�5��'���ก����2�������������� $'�%�ก/���A�������/�����' ������%�ก 
  1. 3��53� �*/�9UW�9�, �,�����������"����"����$��� �#���ก���,����'+��������
3��"+�!+����#���"�ก�5"���ก��08���	6ก+%*/�"��
�3X%% 5�� �������ก��#�'��
8ก����%�'�*/
ก��9UW�9�, �,���������#�,�'�%� */��#���ก��3��53� �ก)#�������ก�������������5������#�"����A
'����+�ก��&'� 
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  2. "��5"� ��#�����
��ก,���5�5����ก��%�'"����������������"��#��5G�������&'�����
��+������$'�*ก�&�ก)���5��5*/����5��
�5��� F ����3B�� 3"��
 
  3.  ก��#�'�#������5��5ก��%�'�����"�� */�ก��ก�5'�*/�#���ก���,���55'��ก/��������%�+�%��
��*#/��, �,������ $����� */��+
�� "�#ก��� */�*#/������������ 
  3.8  แผนพฒันาเศรษฐกจิและสังคมแห่งชาติ ฉบับที� 8 ระหว่างปี พ.ศ. 2540 – 2544 
 ��65�/&'������$�5��ก��5�+#��%�'ก��������������ก����2����ก����������	6ก+%  

1. ��2��ก/ ��%��#��'�������ก����������+���	6ก+%����ก���������'���������ก� */�
$
��"����ก��G/+ $'��3J'$�ก�"�#�
������������������"���������ก��5��ก�����*G�*/�%�'ก��
���*��� 

2. "��5"� �5�5����
��ก,���ก����2������������+��
*/�,�5�$'�3��5�$�5��
"���"�+�ก��/�� ��#���'3X%%���,+���������3B��ก0O8#/�ก��ก��"���"�+�ก��/�� ��#�"�'
/���ก�5
�$�5��ก��%�'ก���,+�������� 

3. ก��%��5�+ก��$
��"��������6�����"��
�   $'��S���ก����ก	����&'����6��
��'�����ก�5ก���#�5�+ก������ก� �����#��
�&3"��������������+��
*/�,�5�   ������ก��'�5       

 0���,��+���
� */�#� '����ก����������������#P� ?���%��3B�ก��"��5"� ��#�5 
/�ก������

������
���"����A"��ก��%����ก&3���A+��6�������������� F &'�  

4.   ��2��$
������$
��"��������6���������5ก ������� */������ก�� �#�3��"��
�3B�$
���������"��5"� �ก����2��, �,������*/�,�5�������3B���55 
  5.  �"�+�"����6��, �,����������������#�����*�C��+������ �������ก/ ��������#�����%��ก+'���� 
��������
�#��
� ก/ ��%��#��' ����8ก/��
����%�+P�����+��
*/�5�+��0�����,��*'� ���������
���	6ก+%�#�� */��������, �, �������#�� 
  6. %�'�#�����55ก�����*G�*/�3��"�����ก����2��*555��0�ก�� $'� (1) "��5"� �
�#����������3B�, �,�����8ก/������������ "����A���#�������3B�6�������5*/�ก��%��ก����2��      
&3"��, �,�$'���5 ��ก��%�'���5��5�����*/�, �,����'� $'���ก�����G������� ��55"�!��0�3$�
 
3@��ก��*/�
�5
 �3XP#�"+��*�'/��� �������ก��"��5"� ����'���$
��"��������6��������	6ก+%
*/�5�+ก�����"��
� ������#�"����A���#���������, �,�����8ก/��&'��������3��"+�!+��� $'���
$
������$
��"��������6������,����$��ก�5, �,�$'���5 */���������� F ��������������ก���,����$��
ก+%ก���������	6ก+%*/�"��
� (2) ��'*�����ก��3��"��*G���2�����	6ก+%*/�"��
����
ก/ ��%��#��'����ก����������ก����2����������S����3B�#/�ก��ก��%�'"��������ก���ก����2�����
��
��6 */�"��5"� �ก����"������������
��ก,� ��
8ก���2����ก,�*/���
8ก�, �,��#�



  

16

�3B�&3���+�����'���ก���������3��"+�!+��� (3) ��+����'
���"����A�����
8ก�����A+����� ก
��'�5��ก�����*G�ก��%�'ก��*/��53����0 �����ก��3��"��
����������*/�G��กก��/��ก�5
��
��ก,� ��
8ก���2����ก,� */���
8ก�, �,����������*/������ก��ก����2�� 
 3.9  แผนพฒันาเศรษฐกจิและสังคมแห่งชาติฉบับที� 9 ระหว่างปี พ.ศ. 2545 – 2549 
 *��&�������/�����'��5 &�������,�'�%�A��������������  *�&'���ก����2��"���*�'/���         
������������*/�"A������������#�A�ก" �/�ก	0�   ("����2�����	6ก+%*/�"��
�*#��,�+.  2549 :
���&/�8) 
 
4.   ประเภทของที�อยู่อาศัย 
  5���&��"���$5��0����3����/�ก	0��3B���ก/�ก	08���������/�' �����"����A
3��5/�ก	0�&'��#���"�ก�5�+�!+�/���'+�9@���ก�� ��"' ��ก��ก��"����������A+��*/���2�!���

����3B����� ก��ก��"����5����+��2��ก��%�ก&�����3B�5���
�����ก
����&�� */�5����ก����#/�� 
��������%�ก
���ก���#������ก��G/+��"' ก��"���� */���2�!���
����3B��������
�&�����
�3/����&3 
  4.1 บ้าน 
  �%��� ก���S5�5��,5�0O+"A��&'��+���
���#������
����� k5���l ���
�� k�������
5�+��0���������������A+��������� 	�8����l */�
����� k�����l ����#���
������ k"+��3/�ก"����"��#��5�3B�
�������l '������ 
�����5��� #��� 5����������������ก%���'���ก������ กC
��%�#���A��5�+��0�����                 
"+��3/�ก"����"��#��5���������������� �����%%�*5��3�����5�����ก�3B� 3 /�ก	0��#P� F 
�� 5���
&�� 5����ก */�5���
�����ก
����&�� 
  5���&�� ��"' ก��"�������"��
�P���*��'�ก�/A��3X%% 5�����กC
��&�� ?��������*3���3�3B�
*G�������'������ก��������,���� Z� ���� 
�� � �"� I/I ��,�5����&�� �������5���"���
�#P�%�"����'���&���ก��5����#�' *�%��/Cก#����#P�ก���ก��*
�&#�กC
�%��3B�&3����������
*�/�
��5
��� �,�� G�������6���'�#���� 5���กC%���/�ก	0��3B������Z�ก��'�� �"��,�&�������*�C� 
#/��
�� �'���#P��
� #���%�ก "��#��55���G�������6�����ก%���������������?������������*���' ��%%�
"����Z�G���'���&�� "��ก�"� ก���5����*G������5 "���#/��
�กC��ก%��,�"��ก�"�#���ก���5����/��
�� 
5���"����#P����G����6�����ก%���,�5�*/�5���, �,�*���'����������ก%�3/�ก"����$'�&����
��55*/�*G�G������#���"� 
  5������&��$5��0��5����3B��������ก��ก��"����������������'���&�����"�5��08*55����
3��,P���ก����ก*55 ��55ก��ก��"���� */�ก�����*G�G�����5��� ?����#���"�"��#��5�����
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��5
����'�����#��3B�
��5
�������&'�������#���"����" ' ก����ก*555������&���#�����A �
"���3B�ก��*ก�3XP#�������"��8���� */�$%��$�� ��ก,��#������5������5������&��%�'&'����
�3B�5�+��0���ก3��"�
8������,�&'����*������/�� ������53�������#�� %�ก��������5*�ก "���
#/��
�%���"�����5������&�� กC�3B�ก��*ก�3XP#�������Z�����?���3B������'� ������%�ก��"' � �#/��
�
���&�������"���ก������&����ก���5���� #���"��ก�"��,� %�����������5%�ก #P��
� #�����	&��
*G���/Cก F �������?����3B�*55�ก/C'3/� '������ #�ก� ���������#/��
�&��,����กC%�����#�Z�        
��$�ก�"����?��&'����� 
  5����ก ��ก��"' ก��"����5���%��3B�&��*/�� �� 	�8���กC���%�ก�,��+6 #+� 3�� ���� �����
ก��ก��"�������"A�3X�ก�����ก'��� ��"' �������ก��� ?����8 ����,��$�������%�ก�,���ก��ก��"����
"����/���/�������%�'%�ก������������,��������������ก��5 2,000 3L��*/�� $'��,��,�����������#����
ก���#+��#���'+'ก�������*�C�*�� */����
�"����'+���%�� ก������ "+��ก���"����"���$5��0���
&��������� ��"' 3������+6 #+� 3�� ���� "����#P�%��,�"���������,����������#�ก	��+�8 
#�����'�������"���5������
�����&3����+���,�&����ก��ก��"�������� ������%�ก��"' '��ก/��������
��
�*�� ����
�����"��
�,���"�� ��+�����ก��ก��"����'����+6 #+� 3�� ���� ��"����������������?���
�������กก����� k�กl %�ก��������3X%% 5�����&��"����#P����%������*3���3�����"����������������#���ก
����� ก�� */���
�กC*�������3B�������� '������ ก��"����5����3B��ก%��&'���5
����+��ก���5���
&�� �������
�
��ก��"����*��ก���ก��&����ก 5������"�����3B��ก������ก%���ก�����*G� */���55
ก��ก��"�������'�ก���5���&������&3 *��*�*G�G�����#������ F กCA�กก��#�'�������*55*G�ก��"���� 
'������ %�����
+'���*G��������5
�5ก���ก��ก��"���� $
��"�������5����ก"����#P� (3����0
����/� 80 R 90) %��,��+6 #+� 3�� ���� �3B���"' ก��"���� %���"�������3B�&��5��� กC
�� ����,���5� 
$
��#/��
� ��ก5 */�3���#������ *���3X%% 5�� ��"' ก��"����&'���2��������ก 
  5���
�����ก
����&�� ������������/�ก	0�5�����ก3�����#���� 
��5���"���,���5�%��3B�         
Z�&��*/��,��
�����&������#�' ��������3B�ก��"����G"�ก����#����&��*/��ก ?���ก��ก��"����,���/��� 
�3B�ก��,���/'
��ก��"�����3B�5��"���'��� 
  ���'����ก���,��5��� 
  1.   G���,��"����A�3/����*3/�#�������5���&3&'���
����3/����*3/����,���,��+ �,�� 
A������
��'�����%�,�������#�����#���ก����&'� �����*�����*/����%�3/�������,��5���#/���/Cก F    
����&3ก��� 
������/�ก��+������*/�/�ก$����กC��%�3/�����3B�5�������#P�$����&'� ��ก%�ก�������
"����A�3/����5�������������#�"�'
/���ก�5�������	6ก+%*/���*#���#������ก������������
&'�'��� 
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  2.   �����G�ก��'���%��ก�' 
�� G�ก��'�S������,����
���,�������ก��#�'������&���3B�������/�
�������������� 
  3.   ��
�����5G+',�5%��ก�'��������,����
���,�������ก��#�'ก/�&�� &�������5G+',�5
��ก��?���*?� 5��� ���ก	����ก�����"��
�P F  
  4.   &������,���+�� �%�������ก */����5&'�*��,�'���%����%�����+���������������������
����&� ��"������ก��?���5�������
�*����ก%�*�5&����$�ก�"?���&'��,����� ����#�#/�� F 
�
+'
�,��ก�����&��&3G�ก���ก�5ก�����G���"��/�',��+���� ก���/��ก�+!��,��5�����%�3B��+!�����#���"�
ก��� ?���"����A�����+�&3�,����������ก���&'� 
  5. ��5��ก�0� 5����,����%�3B�"+��'�*/��#���"�ก�5
���%���3B�"��#��55��
� */�
5��
��5
���   �,��   �����������
��'���   &������/�'�*/��ก	�?���*?�5���#�����������ก��
3���+���/�������/��ก#�?���5�������#���"������#��� 
  6. "����A����#����"���*�'/������&��,�5&'�����ก��� �,�� "���������5���&��'� 
5�+��0*#/���"����$��� #���$%�G������ �3B���  
  *�����5���%��#�3��$�,�8#/��3��ก��กC��A���+%��0�%�+� F */�� 5���กC���
���
 0
��
����5&��&'�ก�5ก����5���������� 
�5��
�����������5����,����%�+�,�%�ก�# G/���'�'��ก/���  
*�#�ก�3B������&������+���&3%�'#�?���#���"����กC&'� ��
�%�������ก����������5���'���       

���%���3B�5��
�5 */�
���%�+�*/��5���กC������"��#/��3��ก��'��� 
  ����"�����ก���,��5��� 
  1. ,��+��5����,���������*���'�ก/�,+'ก�55 

/��� F ���&����$�ก�"�/��ก $'��S���
ก���,������*9/��� F #���A���3B�/�*�ก5��� ?�����G���,�������������������ก�3/����#���5��� F %�����#�
��'������5������"�+�"�� ��ก%�ก���� �����%�ก+'ก��ก���5ก������ก��*/���'
����ก���%ก��'��� 
  2. G���#��,��#����%�����5�����ก%������ก��#�'5��3��ก���������#���'
����3B��+"��
*/�
���
/��������&����%%�*ก�&���������ก%����&'� ��ก%�ก��� �%�����5���"����#P�%���
���
��*������%"�5ก���,�5���5��� F ����#��ก+'
������
�P 
  3.  ����"�����"��
�P 
��ก���,��5����3B�������� F %�����#��ก+'ก��"+���3/���*/�&��
 ��
�� 
���������"��
���,��&3������ F $'����&����$�ก�"�3B��%����������8"+����� F %���3B����
��
+' "��#��5 
G���,�� ����������������� F ���
��%�?���#����,��'� 
  4.   ����"����ก3��ก��#���� 
�� ก������%�����5���5�ก�/+กก���#��,��#���������
�
���,��
?���%���������&�กC&'�����#�����'��'����#���������#��*/��G,+Pก�53XP#����%��ก+'�����������/�'��/� 
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*/�ก��$�ก����5��� F ����#����"+���3/���
��$"# �� ��ก��������*/��������#����3��5��ก�5
"���*�'/����#�� F ����������&3 
  #/��%�ก&'��3���5����5���'�*/�����"�����ก���,�� */��'"+��%���%�*/�� กC
���+%��0�
�����������
����#���"���� F '����� 
  ����+%��0���ก���,��5��� 
 1. �+%��0�A����'�5���&'� �����
����0'����
��%��/��ก�,��5�������'�5����
���,��
���'&#� 
  2.   �+%��0�A��
���%���3B��������*/�
��5
���   �������"���*�'/������������
5����,������ F ก/���
�� 
���/��ก5����,�����������"������'���"�
��$'�&��
�����A����
�
���,��*�
Zm���'��� �����A��%�����,��3B�������������*/��กC
����"�������#���"���*�����" ���� 
���"���' 
*/�
�������5������� F  
  3.   
���/��ก5����,��#/�� F *#�� */���5��������/����'�*/�&��'���� F ���*�/�*#��
������+%��0��3���5����5ก����'"+��%�,�� ก���"��#�5����,��"����A���&'�$'�ก��3��ก����
#���"���+��8 #�����*�����#���%�'#�5����,�� 
  4. ก����'"+��%���"�PP��,��
��"�5A�����/�����'�#�
�5A���*/�
��&3��%'�
"������5����#��#C�,�'�"��ก���&��
��'����'"+��%�,��%�ก
��5�ก�/�� 
  5.   ��ก	�������&�����%�����5����#�*��,�' ���A���+%��0�A��3XP#�������������

'��� �,�� ����
���,�� #���,���������/����%��,�� A�������ก�����"�PP�%������%"�5
���/�����'���"�PP��#���5
�5���" ' 
  6.  A��%������ก��$�ก��������������������5��� F   กC&��
�����"�PP��,���������   *�A��
���ก��������� F กC
�����"�PP��,���������*/���5 ����
���,���#�*��,�'/�&3'��� 
  4.2 อาคารชุด 
  ��
��, '��ก������3B���3*55��������������� ����5"���
������ก�����G��5�+$�
    
��������������������#P� */���ก���������������'��C� �,�� ก� �����#��
� */����������8ก/��
������	6ก+%������+��
��� F #���5�+��0"A���������������*A5,�����/ 
  % '��+�������! �ก+%��
��, ' �ก+'%�ก���%��ก�''�����'�5��
����'+������+��"�����������
��'��C� */���G/����'�5��
�����������������3*55�ก�������+����
�"������ �,�� 5���%�'"�� */�
����8�H�"8 3��ก�5ก�53XP#�ก��%��%���������#P� �������#�ก���'+���������3��ก�5���ก+%��
*�/����  ���"+���3/�����/�*/�
���,�%�����ก %���3B�*��G/�ก'���#�3��,�,�#�����3/����*3/�
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�+!�ก��'����,��+�#�"�'
/���ก�5"���*�'/������"��
������ $'�#������ก��������&��&ก/%�ก
ก/������� */�����'�5�������&��"���ก+�&3 
  '������ ! �ก+%��
��, '%����������5�5��"��
�P ���"����A"����5��ก���3/����*3/�
�#/����� �������
��, '"����A�3/����*3/���� ���#����&'����� ��������ก�5���%��5"�����G����
���&'���'�5�' */�ก���,��������A 3��"�
8�' $'�3ก+���������$
��ก����
��, '%�����&��&ก/%�ก
�%ก/���������ก 
  ��2��ก�����! �ก+%��
��, ' 
  1. ,���*�ก (�.�. 2513 R 2530) ! �ก+%��
��, '��,���*�ก��+��������3L 2513 $'���ก/ ��
G��/�� �%�'���$
��ก����
��, '����5�+��0A����,'���+ (3X%% 5���3B�������$��*��5��ก�ก����+?�/��) 
%��#��������
�3����0 800,000 R 1,200,000 5�� *�$
��ก�����กC�ก�/+ก$
��ก��&3 ������%�ก
&����/�ก
�����"��%$
��ก��*/�"����#P�
+'����3B���'�5��
����*�� 3��ก�5ก�5G��3��ก�5ก�����
กC&����*#/����+�� ����,�'�%� 
  ������3L 2516 ก/ ��5�+	����2�����'+�%�ก"+�
$3�8RH���ก� &'������ �ก�55�+	��                 
�9����8/+� %��ก�' ���$
��ก����
��, '��ก�����5�+��0A��"�!��� ��
�3����0#���/� 500,000 
5�� �3B�/�ก	0��,��?����������$
��ก�������
����3B�&3&'�"�����%�3��"5
���"����C% $'��S���
��'�5��
����&��"����ก�3B��# %���%/�ก
��&'��3B��������ก *�กC����ก�/+ก$
��ก��&3��ก�,��ก�� 
������%�กก�����+��$
��ก���ก+'3XP#�3�����"#��6����+ก�*��"�
���������'��� */�ก����,�  
"��G/�#����	6ก+%���3�����&����,�������&���������������ก��/�� � 
  */���3L 2520 5�+	�� "���+5��8' %��ก�' &'���+��$
��ก��������������*55��กG����������
����� %����� 30 - 40 #��� ?���&'�%�'ก���"+�!+K����3*55 5�+	�� ����ก���"+�!+K %��ก�' $'�����#�         
G��?��� ?���# ����5�+	��&�� 1# �� ?�������ก�5�3B��%�����#���, ' 1 #��� ��5����3B�$
��ก��*�ก��� 
3��"5
���"����C%�3B��������ก */��0��'���ก����,���3L 2519 - 2520 ก���
#�*#��,�+���$�5��
ก��"����*9/�����
���"��#/��,��� *�กC+'��'������ก)#��� %��&'�G/�ก'���#��ก+'�����,5�PP�+
��
��, '���� 
  ������*�ก (3L 2522) G��3��ก�5ก�����! �ก+%��� � ��&3���ก/ ��/�ก
���������'�5���&'�"�� 
G������
���������������3����� */�,�����3������������� ���&����ก��"������
��, '��'�5��
���� 
*���3L 2524 $
��ก����
��, '��+��3��"5
���"����C% %������#�$
��ก����
��, '��
�����ก+'����
�������ก %�ก��������3�+��0�ก+�
������ก�����3��,�,� 
  ก���������������'��C������
��, '��
���� ��G/��ก%�ก���! �ก+%5���%�'"��3��"5
3XP#�#/��3��ก�� */�ก/ ���3@�#��������
��, '��'�5��
����กC�3B�/�ก
��ก/ ���'���ก�55���
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%�'"�� $'���ก���,��+!�ก������ก�กC5��+�
��%��%�ก/�ก
��ก��� ?�����5����3B��+!��#�����0����� */�
ก)#������&����ก��
�5
 ���ก��ก 
  ����,���3/��3L 2525 ��65�/&'���กก)#���#���ก��ก��"������
��"�� */���ก��

�5
 ���ก�+������ ����#�3��,�,��ก+'
������"�ก&���,���������! �ก+%��
��, ' �ก�����%���ก��
#/�ก/�� $'��กC5��+�
��%��&3ก���*/���ก�/+ก$
��ก�� "��G/�#�$
��ก��#/��$
��ก�����
�G,+Pก�53XP#����&��
�'
+'�,����� */����/���/+ก$
��ก��&3 *�����$
��ก�����������%�
'����+�ก����&3 *������" 'กC�53XP#�ก�����&��&'��,��ก�� */���3L 2527 ! �ก+%��
��, '��+��
�+����*/�?5�?�/���/��'�5 
  ��,���3L 2522 R 2526 ��ก��/�� ���$
��ก����
��, '����'�5��
���� F 3����0 
78 $
��ก�� ?�����,�������ก��"������
��, 'A��������&��3��"5
���"����C% ������3���5����5ก�5ก��
��2��ก�����#���5���%�'"�� *�กC��ก��
�'ก��08���*��$���ก���������������
��, '���
�&��
%�&'���5
����+���������'��C� ������%�กก����2��������������3B�&3*55&������5������#�
��65�/&��"����A������55"�!��0�3$�
&3&'����������A�� %������#�! �ก+%��
��, '%�"����A       
�5"���
������ก�����3��,�,�&'������*��%�+� 
  2. ,������"�� (�.�. 2531 R 2539) ��,���3L 2531 R 2533 ! �ก+%��
��, '��+��9UW���     
��ก
���� */��3B�,������������ก��������"����ก %���ก��ก/���ก������3B�,�������3B�� 
��������
��
, ' ��$
��ก����
��, '�ก+'���������"���
������ก�����G��?������ ก��'�5���&'�%�������กก���  
300 $
��ก�� ?�����,������G��3��ก�5ก��&'�3��5�3/����/�ก	0�ก���,�"����
���#���3��$�,�8
#/�� F ����� */���2����3*55��+������'��� $'���ก���"��$
��ก��*55G"�G"����#����            
�����ก����� "����ก��� */�����8ก��
�����'�/Cก ?�����,������"����A*�ก3����������
��, '�3B� 
4 3����� 
��  ��
��, '��ก�����  ��
��, '��ก�ก��ก��  ��
��, '*55G"� #���
����/Cก?8

��$'�+�����  */���
��, '/�ก	0����� F 
  ,���3L 2534 R 2539 �3B�,������! �ก+%��
��, '���������ก��08,�/�����ก���" '�������
��5���*�,���3L 2532 R 2533 ?����3B�,��������ก�����3�������
��, '������ก���������3B������
��ก ��ก��/�� ���$
��ก����
��, '5�+��0��� F ��+��������ก�0�����������	6ก+%���3�����
&'���5G/ก���5%�ก�+ก(ก��08�����3��8�?����,���3/��3L 2533 "��G/�#�ก��/��?������G��5�+$�

/'/� ก��*���������$
��ก����
��, '��+��� �*������ ��ก��3��5�3/������3*55$
��ก�� */�ก/
� �!8ก��/�'�3B��������ก ?���������G�����3��"5
���"����C%"����A�3J'ก������$
��ก��&'� */�
��ก�3B�%�������ก�������ก�/+ก$
��ก��&3 
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���#��������
��, ' 
  
����� k��
��, 'l #���
��$'�+����� �3B�
��
��������#��"��#��53�����&�������
3����0 10 3L���*/������� *�3X%% 5�� (�.�. 2531) ��
��, '�+�,�
���#����ก��&3������
� F กC���%�ก

������3B������'�*/�� ��6�������3B���
��, '�����#/��,��� #�����#/��"+5,��� *�/�,���กC%�'#���, '
&����� *�/�#���, 'กC��#���*/����������,�"���,���'���ก�55��� F #���� ก/���
�� ��#�����5*�ก  #���
��53�������#�� #���
��� #������ */�#������� G�����?���#���, '&��*/�� %�"����A*�กก��A��
ก���"+�!+K��ก&'��3B�"��� F ?���3��ก�5'���ก���"+�!+K�������8"+�"���5 

/ 
�� #������ F       
'��ก/���*/�� ก�5ก���"+�!+K�����8"+�"������ #���A�� ���'+� ����'+� 5��&' /+9�8 "���#P�� 
"�������+" "���������� I/I "������'
������ก�����#���, '*�/�*#������&��ก��#�'*����� 
�������#���, '��%%�3��ก�5'��� #������ 1-3 #���กC&'�  
  #���, '�����
��, '%���
���
/���
/��ก�5#���, '���*9/ ����8����8 */�
��8 
*�*ก���ก�����#���, '�����
��, '�����3B�ก��?�����' G�����������?������"�PP�?������ */�,����
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��"+�!+�����������8"���ก/�������
�� *�"��#��5����8����8 *9/ #���
��8���� G�������       
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��� #����3B�ก���,��������� ?�������ก��� kก���?��l ?����3B�ก�����������A���กC�� ��
��, '
"����#P�%�"������/�ก	0����#��#�������'���"+��������
���"�'�ก��� F �������%ก/������� 
����, �,� */�! �ก+%���'+����"������
��, '��ก%�����
����"����ก*/���������%��ก�' ก��ก��"������
��
%��%���3B����"�����#�"����ก�����%�&'���#/�� F ,���%��%�
 ��ก�5ก���,����'+� '������ ��ก%�ก��
�      
���'+����G��'����+�ก�����/�� ��3B�%�������+����"��*/��
���,�%�����ก��ก��"����กC"��ก���ก��"����5���
!���'���ก ������%�ก����,���
$�$/����ก */���
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*/�
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������� �"��
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���� ก��ก��"������
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#���� 
�� ก��%�'�#�����55ก����ก	�
���3/�'���?��������'���"+��������
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'���ก��/�� ���
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*/���ก��������%ก/������� ���������������� #�������! �ก+%#��*��� 
  2. ��
��, '*55"����ก��� �3B���
�����"��������������,��3B�"����ก���#���3��ก�5
! �ก+%ก��
�� $'�����#�ก�55�+	����� F ������ก��?���&���3B�"����ก��� ?���'�ก���ก���,��"����ก��� 
*/� &����3XP#�ก��������
�
���,��'��� 
  3. ��
��, '*55�ก��ก�� /�ก	0�ก��%�'#���, '*/�"+��������
���"�'�ก��� F 

/���ก�5��
��, '�����ก����������� *���"+��������
���"�'�ก����#���"�ก�5ก����กG����ก��ก��
��ก���� �,�� � 3ก�08ก�n�������� "$�"�ก3/�*55�ก��ก�� *��*�ก����ก*55���'���
"A�3X�ก��� */�ก��ก*����������
/��������+3����� */��3J'ก�����#�����#C��+�����8
&'�������C���� 
  $
��ก����
��, '��3�����&����+��ก������������� �.�. 2520 ?����3B�,������ก���
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*#��,�+���$�5�����%����*9/���ก���
#�*#��,�+����#�ก�53��,�,�G�����������&'��3B�
ก���"+�!+K *�������%�ก&��"����A���&'���������&����ก)#��������5����������� ก���
#�*#��,�+
%��"��5"� ��#�����9UW�ก)#�����
��, ' ?����
�����&�����*/�����+%��0���ก
����#���� %������" '
&'�"����C%�"�C%"+��/� */�3��ก����ก���3B������,5�PP�+��
��, ' ����������� 18 ��	��� 2522 
'��� �# ���5�5�������
��, ' #���
��$'�+�����%����+�����������%�+�%�� *���ก%�ก�# G/
'��ก/�����*/����� 3X%%���������G/�ก'���#��ก+'ก��"������
��, '��ก����� ก�� */��3B�����+�����
3��,�,� ก/ �����&'�"����ก ��+������������%�ก3XP#�"+��*�'/��� '����&3��� 
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�����������"����������#�G�����������ก��������"+���3/���

���,�%�����ก���'+����*/��"����/� 
  2.  3XP#�������
���3/�'��� ก�����5���*A5,�������?�������#���&ก/��ก��3XP#�ก��      
/�ก�$�������"�����0�����%�����5���&������5��� ����#��ก+'ก����*����
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ก��#�/�ก%���'�*/5���&'���ก */�
��%���*�����กC"������'��� 
  3.   3XP#��������������� ����������ก+'�������� ก��"�P%�&3#�+'��'*/��ก+'
����"��#��
���������8"+�*/�" ����%+ 
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���
+'��ก��"��������������������3*55
�����
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�,�����ก���������
�� %���3B������G��
�5
 �5�+#������+S����� A�����# ��'����กC%�����#�G�����        
���������&'���5
����'������� 3X%%��"��
�P����3B�����6�����%�����#�ก���������������
��, '�3B����
�����5��&3����#������� 3��ก��*�ก 
�� 
�����5G+',�5���G��'����+�ก����ก��5�+#�����#/��
���&'����#�'����$
��ก��*/�� ������� �������,5�PP�+�ก����ก�5��
��, ' ก��#�'�#�G��������������
�/��กก/ ��5 

/����&'���������� 9 
� �3B�G��*����ก��5�+#�� *�$'���ก���G��'����+�ก�����"����
��
����ก%�%�'ก/ ��G��5�+#��&���#�"����C% *�����������������ก��
�5
 ���'����$�5�� */�ก��
�'"+��%%�กก/ ��G��*�����G������� 3��ก�����"�� ��������ก�55 

/��������������� A����'
���
��5G+',�5��"+������3B�"���ก/�� 
  3�������
��, ' 
  1. ��
��, '��ก���������&3 �3B�/�ก	0������������������*����� 3��ก�5'���#�����ก
%�����#/��#��� *�/�#������%%������'&������ก�������������ก�5��'�5��
� */�"+��������     

���"�'�ก���$
��ก�� "����A%��*�ก&'�����'�5��
�'����� 
   1.1 ��'�5��
�"�� "����#P�%�����'�5��
����*� 3 /���5������&3 ������������#���
��กก��� 200 ���������#���� ���'���*� 2 #�������&3 �����*5�����������,�"����ก�3B�#���
��
����#���"� $
��ก���#/�����"����#P�%��������5�+��0A��" � ��+� "�/� */�"�!� 
   1.2 ��'�53��ก/�� ��'�5��
����*�  1 R 3  /���5��   �������#�����#����  80 R 120          
���������#���� ���' 1 R 2 #������ 
   1.3  ��'�5��
���� ��'�5��
�&���ก+� 1 /���5�� �������#�����#���� 30 R 80 �������
��#���� "�����ก�3B����' 1 #������ (Studio) #����3B�����3B�#������ #�����5*�ก #�����
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*/�"����������#�� &��&'���ก��ก���#���*�ก�3B�"�'"��� 
   1.4 ��'�53��#��' ��'�5��
�3����0 2.5 R 3.5 *"�5�� �������#�����#����         
24 ���������#���� ��ก�������*A5,������� */�"����#P���"+��������
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�����ก 
��"' � 3ก�08����,�
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��, '&'�#���
�3/�� */�&'�A�ก����5/�'���ก���
������ก�����'+���� ��3*55�����
��, '*����5&����������
ก��%'���5����3B���
��, ' �������,5�PP�+��
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  2. ��
��, '��ก�ก��ก�� "����#P�%�������/��������"A���������������"��
�P �,��       
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��, '��ก���������&3 ������'���
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#���, '*�/�#���������"+�!+K�,�3��$�,�8�������8"���5 

/����&'�*������G���'��� */��%�����
#���, '����%����,�����'���&��&'� ���������ก���"+�!+K�����������8"���ก/�� &'�*ก� ���'+�?����3B�



  

27

�����������
��, ' ����
��, '��ก%�ก"�������3B�#���, ' �,�� '�'9@� �"���C� */����'+������&�������
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#���, '%����ก���"+�!+K�,� */�%�'ก�������8"���5 

/����&'�$'��"���,���'���ก�5�%�������
ก���"+�!+K *������%��ก�'���%����&��ก�����ก���' F �������8"���5 

/���������%%��3B�ก��
ก���5ก���������$
��"���� 
�������
� ก��3@��ก��
����"��#��������
�� #���ก������
�����ก��#�'&�������5��
�5  
  2. �����8����3B�ก���"+�!+K��� &'�*ก� ����#���*/�G���ก���#������*5��#���, '*�/�#���
, '��ก%�กก�� */�#��'
������A����'��#��� ?����3B�����#������#���, '�������A�'����&3����5�
'��� �����8'��ก/�������3B�ก���"+�!+K�����#�����%�����#���, '���A�ก*5��*�ก���� ก���,�"+�!+K�ก����ก�5
�����8����3B�ก���"+�!+K������� �%��������
�#���� F ������"+�!+K�,������8�3B�ก���"+�!+K���&'�   
*�ก���,�����%����&����'��"+�!+����%��������
����� */���"+�!+K%�'ก������ก�� 
  3.  �����8"���ก/�� &'�*ก� "��������
��, '����+�,�#���, ' ���'+���������
��, '*/�        
���'+�#��������8"+����������&��������,� #��������3��$�,�8����ก��"��#��5�%��������� ?��������8"+����� 
�����&��������,�#���3��$�,�8����ก������ &��%��ก�'�������3B��"��#��+������8�������� *����A��
�"��#��+������8'��� �,�� �
�������� */��
������,������&��������,�3��$�,�8����ก�� '������"��#��+������8      
%���3B������8"���ก/�� */��3B�"���#��������55ก���"+�!+K��
��, '&'� 
  �����8"���ก/���3B�ก���"+�!+K�������%�����#���, '� ก
�����
��, '���� �����,-
5�PP�+��
��, ' �.�. 2522 ก��#�'��� ก��%�'ก��*/�ก���,������8"���ก/�� "����A*�ก�+%��0�
&'�'����� 
   3.1 ก���,������8"���ก/�� #���A�� ก���,��������8$'��� �,�� ก���,�����'+�
���� ก���,�/+9�8����/� �3B��� ��5��������,5�PP�+��
��, ' �.�. 2522 &��&'�ก��#�'�ก����ก�5
ก���,������8"���ก/��&��$'��� '������%���3B�#����������%�����#���, '��6����%������������%�
ก/�ก��ก��#�'�3B����5��
�5'��ก/��� 
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   3.2 ก��%�'ก�������8"���ก/�� �����,5�PP�+��
��, ' �.�. 2522 &'�ก��#�'��
�++5 

/��
��, ' ���#������%�'ก�� */�'�*/��ก	������8"���ก/��*���%�������������#�' '������ 
�%���������%��&����"+�!+K���%�����%�'ก�������8"���ก/��$'��� 
���*�"+�!+K%�'ก��$'����� &'�*ก� 
"+�!+��ก����������3��, ��%��������� */���ก�"��/��+%�'ก������������� F ���������"+�!+&'���5
*�����3B�ก���ก��
�5
 � ก��%�'ก���++5 

/��
��, '%������&3A��
��"��"����%���������'��� 
  ก��%�'����+�+5 

/��
��, '  
  ��
��, '���%'���5���*/�&'���5#���"��ก���"+�!+K#���, '*/�� ก)#���#���&���#�         
%'���5���"+�!+*/��++ก����ก����ก�5#���, '�' F %�ก���%�&'�%'���5����++5 

/��
��, '*/�� 
����*�%��3B�ก��%'���5���&A�A��%����� ������ก����%��#������&'�%'*%��ก��%�����&����#���"��
ก���"+�!+K��#���, ' #����3B�ก��$��ก���"+�!+K��#���, '����#�'�#�5 

/�'��� #���#/��
�
$'�A��ก���"+�!+K���� 
  '������ G��ก�������
��, ' (�%�����$
��ก��) %�$�����#���, '�3B����#��� �#�G������ก���
%'���5�������++5 

/��
��, '&��&'� ก)#���ก��#�'�#�ก������++5 

/��
��, '�3B�#���������  
G��$�� */�G����5��$��ก���"+�!+K��#���, ' ?�����%������� 2 
� #���#/��
�กC&'�����ก��%�'������� 
  4.3 อพาร์ทเมนต์ แฟลต และที�อยู่อาศัยลกัษณะอื�น ๆ  
  %�ก#���"�� Readerws Digest : Encyclopedia Dictionary �#�
���#���
���������8
����8 &����� ksingle room of a house of roomsl ?���#���A�� k#����'���������5���#���, '���
#���l "���
����� *9/ (Flat) ����
�� ksuit of room use on one floor forming complete residencel 
#���A�� , '���#���?����,�,����'���ก����������#��3B������������������"�5��08 
���������8����8 */�
*9/��
���#�������ก�� 
���3B�#�������3B�, '������#������ #���
��� #�����5*�ก */�#������� 
#���, '�#/����� %�����5���
���#P�#/��,��� �%�������
��%�'&��"��#��5�#��,��������
���������� 
����*�ก���������8����8 */�*9/�ก+'������3�����&�� G��/�� �%�3/�ก"�����#�,��
���3������������������� #���3��ก�5! �ก+%�,����ก����� ���������3XP#�, �,�*���'���
ก� �����#��
���+����ก������65�/���ก��3��53� �5�+��0*/�"���ก��������������,��, �,�
*���'�#���
 0���'� %��3/�ก"������
��#/�� F ,��� *�/�,�����#���, '���'�/Cก&���#��,��?�����
��
�A�ก*/�������� ������3B�ก��*ก�3XP#�"������������������&�����'��#�#�'&3 
  ��ก%�ก������������3�������� F '��ก/�����*/�������������������5��3��������
��
ก/���A����ก'����� 
  1.   5���3��ก�5"����C% 
��5���?�����"���3��ก�5��� F �,�� G��� ���� #/��
� */�"���
���� F "����&��"����C%��3 ��������������%�����5���%�?���&33��ก�5��� #������G��G/+��%%�
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5�+ก��3��ก�5'���กC&'� 5���'��ก/�����ก����
�A�ก �#���"��#��5G����������&'���� ?������0���� ���
ก� �����#��
�&'��'/��"����������%��#����*ก�3��,�,�����&3 ����
�3����0 30,000 5�� 
*����&��&'���5
����+���������
�� ��%����,���/���ก����#����  
  2.   5����'���� 
�� 5���,����'��� #���"��,���?���3/�ก������3B���ก�����5�+��0$'���5 
  3.   5���*Z' *Z'"�� #���*Z'"�� &'�*ก� 5�������� 2 R 3 -4 
��5
�������+'ก�� ��5�+��0
$'���55���,�+'�����	����ก(	����ก��� *Z' 2 #/�� (Duplex) *Z' 3 #/�� (Triplex) *Z' 4 #/�� 
(Quarter) 
  4.   5���*A� ��/�ก	0�
/���5���*Z'�,���'���ก��*���ก��%�������กก��� 8-10 #/������
&3 5���*A�#��� Row house �����
 0������6�����ก�������8�H�"8�����ก(	�������กก��� �����"
�H�"8 (Terrace house) 
 
5.   แนวคิดในเชิงระบบของที�อยู่อาศัยของครอบครัวไทย 

  5.1 แนวความคิดในเชิงระบบ 
  3X%% 5���3B�,�����/������ 	�8"����A�,�"+3XPP� 
������ */�3��"5ก��08��� F ��   
*ก�&�3XP#�#�����2��������ก�!���,�+�#�5���ก+'3��$�,�8��"��
��������&'������              
&����"+��" ' �+�����"�8*/���
$�$/��&'�3��กT�3B��
�����������"��
�P��ก��'����+�ก����'������ 
F *��
���
+'���,+���55���%�ก/���A������3B�
�����������#��������3B��+�����"�8����� 	�8&'�
���5
%�กก���������� ก��"���ก */���5��������C%%�+� %�"����A"� 3�#��#C�&'����� ก��������3��กT
������$/ก��������55��� F �������� */��ก��������ก�������������55*/���#������55 �,�� 
��55"��
������ 	�8������
���"�����!8�ก��������ก�5��55ก�����"+��*�'/���*/���55
���	6ก+% 
  
���#��������55 (System) #���A�� , '#���ก/ �����"���3��ก�5����#/�����
����������ก�� ��������,�� �A��8�����,+��"������ F #/��,+�������3��ก�5ก��%�"����A������
����ก���3B������#����"��&'� *��
���
+'���,+���55���"����A������,�&'��+�,��S�����������
�������#C�,�'�%� �,�� �A��8 *�"����A�,��!+5��"���3��ก�5*/�ก�����������"���3��ก�5
��������"��
�#����� 	�8&'�'��� �,�� ��55ก��%�'ก��$
��ก���������
83��ก�5���
� ��+� ��"'  
ก)���5��5 */����5��
�5��� F ?�������������ก���3B�ก��5��ก�������������%�"����AG/�ก'���#�
�ก+'
���"����C%��$
��ก������&'� ��ก%�ก����
��5
������"����A������!+5�����,+���55&'�
�,��ก��  



  

30

  ��"��
�'����'+� �� 	�8&'��������������55��� F ����ก+'����$'�!���,�+�� 	�8 ?���A�����
�3B�"���3��ก�5#���������55 %���3B����3��53� ������#�����ก�5��55!���,�+ ก��3��53� �
'��ก/�����%'����+�ก�������
����3B�
���&3 ������������ 	�8����#C�,�'
�� ก������� 	�8&'�'�'*3/� 
A��#�����+�#+��#��3B����������������� "��#��5��3X%% 5������� 	�8&'�"������55���������#/����55
%�����#�"��
��� 	�8����55���"/�5?�5?�����ก �,�� ��55ก������� ��55ก��%������ ��55���
���	6ก+% #���*��ก��������55������������ ก�����$
��"���������55��/�ก	0�"/�5?�5?��������� 
����#��ก+'ก����ก	�
��
��������%�'���5��5$
��"���������55��� F /�'%�
���"�����!8���
"���3��ก�5��$
��"�����#/������ %�"����A�!+5���#��#C�A���(+ก��������55&'� 
  ��ก����������ก����#������ 	�8ก�5!���,�+����#��ก+'
���%���3B�%����G"�G"����55
����� 	�8"�������� �#�����ก�5��55�'+�����3B�!���,�+ ��5��
����������� 	�8"��������������5"���
��A 3��"�
8����&'�ก���#��ก+'ก���3/����*3/�����55!���,�+%��ก+'ก���3/������55���� 
?���ก��3��5�3/����'��ก/���"�����ก%��ก+'G/�"������55�� 	�8������#C�&'�,�' ������������������
, �,�,�5���%�+%��0�%�กก�����&���/����/��'����+!�ก��5 ก� ก����&3�'&�����/��3m����,����� 
?���A���3B���55����� 	�8"����������55#���� ��G/����#���55!���,�+�'+�����3B���55�+����83m�&�� 
��ก	�
���, �,���*/�"���#���'+��#�������"������'�&'���5G/ก���5%�ก����Z����,�/���#���'+�
���&3A����������S�5�/��*/�ก���#��ก+'/�����������+� ?���G/" '��������#�"���, �,��ก+'����       
*#��*/��*/���3XP#�'���
 0���'+����&���#���"���ก�����ก+� %��ก+'
����'�����������
"��#��5�������, �,���, �,��������%�+%��0� &'�%�ก, �,��#��
� �,�� ก� �����#��
� �����
ก��������"����A�� 5�����ก����� ��
��"A�������� F �3B�%�������ก $'�&��
����กA��"���
���������!���,�+ ��ก%�ก������5��*#��&'�A�
�
/����5������!���,�+�����3/�ก"������
��
������*�� ����#�'���&'�ก���#��ก+'��������������� 
  %�ก����������ก/���%��#C�&'�,�'�%�A��ก��&��G"�G"��ก����#������55����� 	�8"����
����ก�5��55!���,�+*/�*��ก�����%�G"�G"����55����"������'���ก��%��3B����������
"/�5?�5?��� *��3B�#�������� 	�8���%���3B���������%��55!���,�+�����A���*�� */�����������
��55����� 	�8���"��������������5"���
������ก���������#�G"�G"�� #����������#�
�ก+'ก���3/����*3/�����55!���,�+�������ก%���55!���,�+&��"����A�����5&'�*/���
���" '&'�"����3XP#�ก/�5��"���� 	�8 
  5.2 ระบบที�อยู่อาศัยของครอบครัวไทย 
  $'������C%%�+� *��
���
+'���,+���55����3B�*��
���
+'"�ก/ '������ $
��"�������
��55���������������
��5
���&��#���3���������%�������6�����"���3��ก�5#/�ก����#����ก�� 
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*���%*ก���ก��������/�����'����(+ก������"���3��ก�5�#/������ ��������%�ก/���A����55���
���������*/���55���������������
��5
���&��'������/�����'��&3��� 
  ��55������������ 
  ��55������������ 
�� ��55������55#���������55, �,� *"'��#��#C�A��
���*ก���
��
������������, �,�ก�5������������ */�A�����
���#���'��ก/������+%��0����,+���55 %�
����#��#C�,�'�%��+��������� ������������ ����
��"���3��ก�5#/�ก#���������55, �,� �����&�กC�� 
������%�ก�������������3B�"���3��ก�5����#P�*/�����55������� %����%ก/���&'���� ��55������������
�3B���55������55#���������55, �,������#���, �,�,�5�������� 
  *"'��#��#C������55, �,������3��ก�5'���"������ F '����� 

1. "��
������ 3��ก�5'���
�*/�ก/ ��
���������ก���3B�"��
�����������ก����ก	���
��'�5"�� */�3��ก�5��,�����&���,��ก	�ก��� 

2. ���	6ก+% #���A�� $
��"����������	6ก+%���3��ก�5'���ก��G/+ ก��5�+ก��*/�
ก��
����� F ���,����#�"��,+ก��"��
������&'�����
� ��ก��*/ก�3/����G/G/+��� F ����������
���� #���*/ก�3/����ก�5���������  

3. ��55"�!��0�3$�
 #���A�� ก��+'���,����$����������������*/�ก�5��������� 
$'����&3A��ก���#�5�+ก��'���"��
�����'��� 

4. "���*�'/���!���,�+  #���A��   /�ก	0����ก���������3B���������������           
ก���� ��ก	8#�����2��"�����!���,�+����#�"�'
/���ก�5��A 3��"�
8�������� 

5. ������������ 
�� "�����ก�����#���������ก��������"��
������ ?���"����#P��3B�#���5���
��������ก�������#��*��� ก��%����������&3����3*55���5��� ��
��, '#����
������8�H�"8 
  ��55���������������
��5
���&�� 
  %�กก�����
��5
����3B�"���3��ก�5#/�ก�����55, �,� ����������*�ก�+%��0�
$'��S���%��#C����������������������/�ก	0��(+ก������"����A����3B���55&'� $'�A������3B�
��55����#���������55, �,�A���3B���55�������, �,�,�5�%�����ก��� ��55��������������
,�5� A���3B���55���, �,������%�����ก�����55������������������� 
  *"'��#��#C����   $
��"���������55���������������
��5
���&��3��ก�5'���
"���3��ก�5����6������ 5 "��� '���ก��'����� 
  1. ���'+� ���'+��3B�"���3��ก�5#/�ก���"��
�P�����#��������55������������ ��55            
������������%���3�+��0#���
 0�������'�5�'���� "����#P�%��+%��0�%�ก
 0���������'+� ?���
�3B�����������������������3B�% '*�ก��"���$5��0 ก�����, �,�#�������������������'���� %��+%��0�
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A��"������������������,�����+����#���"� 3@��ก����������� F */�"����A+'��ก�5, �,�����&'�
#���&�� ?�����3X%% 5��"������'+�"��#��5ก��"����5��������กC�����'A��#/�ก�ก0O8�'���ก�� 
$'��S���������+�����'+�'��ก/���%���������������ก�,����$��ก�5, �,����������ก&'� */�A���3B�
���'+�"��#��5, �,������ ���'+�'��ก/���
��"����A�,����$��ก�5��55���� ��55&9 /�'%�
"�!��0�3$�
��� F �����6&'�'��� 
  2. /�ก	0�
��5
��� #���A�� ���'���
��5
���?���3��ก�5'���%�����"��,+ก 
$
��"�������  /�'%��(+ก������ F ���"��,+ก�������
��5
���*/�������5���?���/�ก	0�

��5
���%��3B���5��5�กA��
������ก�����������,�"�� �,�� %�����#��� ���'#��� ก�����
��*#������#��� /�'%����/�����'��� F ��'���ก��'����+�,��+*55&�� *55ก�������ก 
#���*55���� F /�ก	0�
��5
��� ��ก���3/����*3/�/�'��/� */�����#�5���#������������������
�3/����*3/��� 
  3. ��55"�!��0�3$�
 &'�*ก� A�� &99@� ����3��3� $������8 */�5�+ก������6�����  
%���3B���ก�����������?���$'�����&3��65�/%����'����+�ก�������3��,�,�%�"����A�,����$��
��55'��ก/�������ก�55�����ก�������*�/�#/��
�����&'� $'��S���������+������������������
��������%���3B������
������������55"�!��0�3$�
�+S�����%�����#��ก+'3XP#��ก����ก�5ก��'���

 0������������������'��%��#C�&'�%�ก3XP#�*#/���"����$��� 
  4. ���&'���ก�#���%�ก�(+ก������"��,+ก��
��5
������%��3B�"���"��
�P��ก��
ก��#�'"A������������������*/����'�5���&'�#���"������	6ก+%
��5
�����5�3B�"���"��
�P     
��ก�����#�������%�����#�������������*ก���ก����ก&3 ?���ก���
#�*#��,�+&'���'�5���&'���ก��#�'
������������$'�*5����ก�3B� 3 ��'�5 
�� 
   4.1 ������������"��#��5G�������&'����� 
   4.2 ������������"��#��5G�������&'�3��ก/�� 
   4.3 ������������"��#��5G�������&'�"�� 
  2. ��
$�$/�� ก��"����������������%���3B����� ��
$�$/�� �3B��
�������� ������� �3B�
��
$�$/����ก��ก��"����?���"����A����#���3*55����������������3/����*3/�&3 �,�� �3B�������������
��*��'+��"�� 10 R 15 ,��� #����3B�������������*55���"����&'���'��C� 
  ��ก%�ก������
$�$/������3B�"���"��
�P�������#�ก��'����+�,��+����� 	�8�3/����*3/�
%��"��G/�#���3*55����������������3/����*3/�&3'��� 
  "���3��ก�5#/�ก 4 3��ก�����ก/�������������� %���
���"�����!8#���ก���ก����ก���5
%��"�����# G/?���ก��*/�ก��$'�/�'*/�������ก+'ก���3/����*3/�������"���3��ก�5�'"������
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���������%��3/����*3/�����"+�� �,�� A�����&'�������%%���3B�����"��*"��#����'+������
�A�ก ?���      
����#���&ก/��������#�����%����/Cก/� A��#�����55��5��������%������� F *���
$�$/����%���
�,���'�5"��������#��ก+'ก��3��#��' ?�������#�'���%�3��ก�5ก���3B������������������ก�������ก/ ��
"��
�G�������&'�����*ก���%�ก���������������G�������&'�3��ก/���3B��� 
 
6.   แนวคิดเกี�ยวกบัเรื�องความต้องการด้านที�อยู่อาศัยของมนุษย์ 
  
������ก������� 	�83��ก��#�������%���3B� ��ก�#���%�ก'���"��
� (Social Needs) 
*/�'���%+�% (Psychological Needs) */��
�� '��������� (Physical Needs) ?�����3X%%�� 4 3��ก�� 
&'�*ก� ��#�� �
������ ��#�� ������������*/�����ก	�$�
 "��#��5���������������� ��*5�� ��"$/�8             
G��ก������(	)�
������ก���3B�
�*�ก &'�ก/���A��
������ก��'���3X%%�� 4 ��� �3B�3X%%������6��
/��'�5*�ก�� 5  /��'�5 "� 3���  
  1.   
������ก���������ก����������6�� (Physiological Needs) �3B�
������ก������ 
����6�������
���%���3B���ก�����,���#�������'?���&'�*ก� ��#�� ��ก�� ก����กG��� ��������������
������3B�
������ก����������6�����%�,����#�����ก���������3B�3ก+ 
  2.   
������ก����'���
�������
�*/�3/�'��� (Safety Needs) �3B�
������ก�� 
�ก����ก�5
���3/�'���*/�
�������
���,��+ �����8"+�*/�ก����� ?�����ก%����+�!+�/��%�ก����
*�'/��� 
���3/�'��� */�
�������
����'�������ก��*/�%+�% 6��� �������	6ก+%���  

��5
����3B�3X%%��#�����������#�3���%�ก
�������
�������*/�"��
� 
  3.   
������ก������ก���� (Love Needs) #���A�� 
������ก���3B������ก*/����ก��
��ก
����� S�����
�����ก%���3B�
������ก�����"��
������#��������� 	�8� ก
����ก��
������"�ก
�3B��%�����%�,�������#��� 	�8"����A��������ก����"��
�&'�'���
����5� �� �����%*/��+�'��������
��ก+%ก������"������� 
  4.   
������ก����,����"����ก���+�� (Ego needs foe self-esteem) #���A�� 
���
���ก�����%�&'���5ก���ก������5A�������
���"��
�P%�ก
��5
��� ������Z�� */�"��
� 
  5. 
������ก��
���"����C%��,��+ (Needs for self-actualization of self-fulfillment) 
�3B�
������ก������"��" '����� 	�8%������&'� ����
�� 
������ก��ก����5����/��
���"����A���
�������%��%�+P ��2����&3&'������&�������"+��" ' �����
���"�5��08"�#������,��+ 
  �(	)�
������ก������ก/��
���ก�5�(	)� 5 ��������"$/�8 
�� �(	)� ��.���8.%�. (E.R.G. 
Existence Relatedness and Growth Theory) ��/�'��8�9��8 &'�%�'ก/ ��
������ก�����5 

/$'�
��5����'6��%�ก*��
+'/��'�5���������"$/�8  $'���  3  ก/ �� 
�� 
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  1.   
������ก��'����,��+ 
  2.   
������ก��
���"�����!8 
  3.   
������ก��
����%�+P�+5$ 
  
������ก��'����,��+ �3���5����5&'�ก�5
������ก���������ก��*/�
������ก��
���"��
����(	)�/��'�5����
������ก�� ?���#���A��
������ก����ก�����,�� ก����������������
�������
���3/�'���%�ก���������3�� 
  
������ก��
���"�����!8 ��/�ก	0��#����ก�5
������ก�����"��
�   ?���&'�*ก� 

������ก��
���"�����!8��#����5 

/ 
  
������ก��
����%�+P�+5$ "����A�3���5����5&'�ก�5
������ก�������5��5A��
*/�
������ก��
���"����C%��,��+�����"$/�8 ?���#���A�� 
������ก��
����%�+P ก����2�� 
ก��*"��#�$�ก�"��ก����+�����
������
���"����A�#�*ก�� 
���"����A���%����,��� 3"��

��� F ��������� 
  ��*���(	)�/��'�5����
������ก�������"$/�8 �#C����5 

/%���
������ก�����"������
&'����� %����&'���5ก���5"���
������ก����������ก��� *�*���(	)������
�����'#� ��
��กก��� 
�� 5 

/��%%���
������ก��#/�� F ����������ก��$'���%��
������ก������'�5"��
����� F ก�5
������ก������'�5���  
  "� 3*��
+'�ก����ก�5
������ก��'�������������������� 	�8 ��
���
+'�ก����ก�5
������ก��
����� 	�8 ��%�"� 3&'�'����� 
  
������ก������� 	�8'���3X%%�������ก �,�� �(	)���� Maslow */��(	)� ��.���8.�%. 
�����/�'��8�9��8 *5��
������ก������� 	�8��ก�3B� 5 ��'�5
�� 
  1.   
������ก��'���ก����� �,�� ��#�� ��ก�� ก����กG��� */������������� 
  2.  
�������
�*/�3/�'�����,��+ ������������
�������
���,��+ �����8"+�*/�ก����� 
  3.   
������ก����"��
�   �� 	�8�3B�"��8"��
���
������ก���3B������ก*/����ก��        
��ก
�������"��
� %�����#��� 	�8��
����5� �� �����% 
  4. 
������ก�����ก���+�� ,����"��� �� 	�8���ก��&'���5ก���ก����*/������5%�ก"��
� 
  5.  
������ก��
���"����C%*/�"�#�����,��+ 
�� 
������ก��ก��ก���#��� */���ก	�

������ก��'�������F ���&'���5�#�"�5��08��&3�����&�������"+��" ' 
 
7.   สภาพทั�วไปของจังหวดัพระนครศรีอยุธยา 
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  ������*/���0���%��#��'����
������ !�� ���������
ก/�����3�����&��#���%�ก
ก� ����I 76 ก�. ����������3����0 2,556,640 �.ก�. #���3����0 1,597,900 &�� ����0���+'��
ก�5%��#��'�ก/��
��� '��*"'�������  1 
 
���� 1  *"'�������*/���0���%��#��'����
������ !�� 
 

ทศิ อาณาเขต 

  
�+��#��� +'��ก�5 %��#��'������� %��#��'/�5 �� */�%��#��'"��5 �� 
�+��� +'��ก�5 %��#��'���5 �� %��#��'�
�36� */�%��#��'3� �!��� 
�+�������ก +'��ก�5 %��#��'"��5 �� 
�+�����ก +'��ก�5 %��#��'" ���05 �� */�%��#��'�
�36� 
  

 
  ก��������������#���"��������������
ก/����5� ?���"����A+'��G���&3�����
��� F 
&'�"�'�ก*/���'��C� ก��&'��3���5���'�������/����������#�&'���5"+�!+K�+��	��ก��"���"�+�ก��/�� � 
$'�
0�ก���ก��"���"�+�ก��/�� �&'�*5����ก��/�� ���ก�3B� 3 �� ��3X%%�����	6ก+% $'�
�,����&'�*/�"+��������
���"�'�ก����6�����*�/�%��#��'�3B��ก0O8 ��"���"�+�ก��/�� ��� 
2  ?����� 2 ����#�' 3��ก�5'��� ����
������ !�� ก�P%�5 �� S��,+����� ,/5 �� �
����ก     
���กC ����� ��,5 �� "� ��"�
� "��5 �� " ���05 �� */�������� "+�!+�+��	����� 2 &'���5��'����� 
  1. �#�&'���5/'#������ก�������"��#��5�
�����%�ก�ก���#����  �S����
������������ก�������          
&�����ก��� ����/� 10  
  2. �#�&'��ก������	���+�&'��++5 

/�3B�������/� 3 3L */��3B� 5 3L #�ก���"A��
3��ก�5ก�����+
�� "�#ก���#�������� "�#ก������&'���5ก��"���"�+� �������G��&'���5ก��             
"���"�+���$
��ก����������'ก��/�� ����*� 10 /���5������&3 (&�����
�����'+�*/���+�� �
#� ������) %����'����+�ก���#�&'���5�5��5��� ��55
 0������6�� ISO 9000 #���
���6��"�ก/����        �������5���������������/� 2 3L ��5���*�����3J''����+�ก�� #�ก&��
"����A'����+�ก��&'�%���� A�ก��+กA��"+�!+*/�3��$�,�8ก���ก������	���+�&'��++5 

/ 1 3L 
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  ก�������'+�� '�"�5��08 ���'+���%��#��'����
������ !����%��������������ก �3B�3X%%��
�����5ก���%�+P�+5$�����
� "�#ก���*/��ก	�ก���&'��3B������'� *��$������ก���,����'+�
�����ก��� "�#ก�����*��$�����ก�+������ */�
�'���%�"����A��5��5ก���%�+P�+5$��&3&'� 
  ��*#/���������� '�"�5��08 %��#��'����
������ !����*#/���������� '�"�5��08 3��ก�5
&3'��� *#/������!���,�+ *#/������,/3�����*/�*#/��������'+���������5��
������ก��
� 3$�
5�+$�
 */�ก���%�+P�+5$�����
� "�#ก��� �ก	�ก��� 
  ก��
���
���"��"�'�ก 
  %��#��'����
������ !����"A������������#���"���ก��
���
���"�� ���"����A
�'+����&'��������5ก */�������� �������$'��A��8 �A&9 */�������� $'�"����A�,����$��&3���         
����8ก/��
����%�+P�+5$���3�����&'� �,�� "����A+'��&3���%��#��'����
�#��� $'�G���
%��#��'"+�#85 �� ,����� �
�"���
8 */�������ก�S����#��� $'�G���%��#��'"��5 �� */��
���,"��� 
+'��%��#��'����
������กG���%��#��' 3� �!��� �
����ก +'��ก�5ก� �����#��
�*/�
3�+�0O/ �������+'��ก�5%��#��'����
������กG���%��#��'�
�36� */�" ���05 ��  
  �����ก/�/�'��������5ก��G/+�����%��#��'#/��*#/��'���ก�� ��ก%�ก%��#��'
����
������ !����������ก/�ก� ����I */�3�+�0O/ ����3B�/�'�����5ก��G/+����#P� */�         
��
������ก��"�� *�������'���/�ก	0����+��"�8����ก/�
����%�+P����#�%��#��'&�������*���ก��
����ก��G/+&3���/�'�����3������������� "+�
��#/��,�+'����3B�ก��G/+�����ก��"����ก    
'������%��ก/���&'����ก��G/+���%��#��'����
������ !����/�'�����5������*/���ก3����� 
  3X%%��
���"�'�ก'������� F 
�������ก/�*#�������*����������
������
���"����A  ��
���
"�'�ก��ก��+'��ก�5#������������65�/���������%��#��'���*/����������ก� �����#��
�I    
��*#/����+�� ������5
������ก�����/�' �������&�����%��3B�!��
��*/�"A�5��ก����+���� F  
�����ก/�*#/�������/����"������3B�3��$�,�8��ก��/�� ����G��3��ก�5ก���������2��� "�#ก���
��������#�ก���#�����ก�+������  ก��&'���5ก��"���"�+�ก��/�� �%�ก
0�ก���ก��"���"�+�ก��
/�� � */�*���������
�A�กก�������ก� ����*/�3�+�0O/ 
  $�ก�"��ก��/�� � 
  1. ก��/�� �'���� "�#ก���*3���3"+�
���ก	�  %��#��'����
������ !����
���
�#���"���ก��G/+ � "�#ก���"������ ������%�กG/G/+���"��5"� �� "�#ก�������ก  �������
%�กก��G/+�����%��#��'���*/�G/G/+���&'�%�ก%��#��'�ก/��
��� ������%�ก������������%��#��'��

���� '�"�5��08*/�G/G/+��&��"�� 
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  2. ก��/�� �'���� "�#ก�������&3 $'��S���� "�#ก������G/+�����ก��5�+$�
����
��*/���ก3����� ��ก�������%��#��'������� ����3X%%�����'�������/������ ก��
���
���"��         
����#�"����A������
���"�'�ก�#�ก�5
��
��&'�"�'�ก*/���'��C����� "+�
��A�����G����5��������/�
���*�����&����� 3"��
���'���ก����"��"+�
�� 
  3.  ก��ก��#�'����������&'���5ก��"��5"� ��#�"����A���$������ "�#ก���&'� ก��/�� �
'���ก�����ก+%ก���� "�#ก��� */���
��#/��,�����������$������ "�#ก��� � "�#ก���
���'�#P� ก/�� */��/Cก ���������"��5"� �ก�����$���������#/��������� 
  4.   ก��/�� �'���ก��G/+"+�
��#�Aก��� �����"���"�+����&'�*/�"���"�+�ก������������
���%��#��' 
  ���%��ก�'��ก��/�� � 
  1.  ��
����'+���+����*��$���   � "�#ก���������ก���,����������ก��3��ก�5ก��             
� "�#ก�����ก%������ �
����"������ 
  2. "������������5/ ���������G/�#��������"����#P����������������,��������Z�ก#��ก
*/�('�����#/�ก 
  3. ก��ก��#�'�������#������$���������������5��3��+� ������5��&�� */�������
����
������ !�� 5��"��� 
  "A++���	6ก+% 
  %�ก"A++���	6ก+%���%��#��'����
������ !�� �5��� %��#��'����
������ !�� �3B�
%��#��'��������&'���#��"�� $'��S/��� GPP (G/+��0O8%��#��'��3��,�ก��) 103,808 5����
�  
��3L ���0����%��#��'���� F $'�����&3%���G/+��0O8%��#��'��3��,�ก� 3����0 30,000 - 
40,000 5����
� ��3L  
  GPP */���
83��ก�5���"��� ��3����0 75,884 /���5�� $'���$
��"����ก���ก	�
���%��#��'����
������ !�� ��3X%% 5��"�'"����#/��������ก����� 5% "������'���� "�#ก���  
��
���"��
�P"����ก 3����0 66% �#/����ก�����3B�"���ก��5�+#�� 3����0 29%  
  ���������	6ก+%���%��#��'����
������ !�� 
  6�����	6ก+%������������
������ !�� ���'�%��#��'����
������ !��*/������5/ ��
ก/ ����
ก/���3B������������������3����� ���������������#���"�ก�5ก��3/�ก���� *�3X%% 5�����
"���ก��&'��3/����*3/��������ก $
��"�������	6ก+%������������
������ !����3X%% 5��
��
� "�#ก���ก/���3B�ก+%ก������"��
�P����#��ก+'��/
����+�����&'�����%��#��' ������%�ก����/���
%��#��'����
������ !���#���"�ก�5ก�����$������ "�#ก��� ก��
���
�"�'�ก �ก/������
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���*/�/�' ก������+
�� "�#ก�����G/'��'�'$�����������3��ก�5ก��%�������ก ��%�����
���#/��$�����G/+"+�
��&H��
 */�"+�
��"����ก ����/
����+��"������ ��
������ก���,�*����������

������*/�ZL��� ����
5�+��0����  
  � "�#ก���ก��������������ก���+5$������#C�&'�,�' ������%�ก���������
������ !��
�3B�*#/������������"��
�P*#��#�������3�����������%�ก��3����+��"�8��������� �
��3B���,!��� 
��'���������� F ���3��,�,�����!� ����%��#��'����
������ !������������ ��?����3B�*#/������
��!���,�+ ��*�/�3L��ก�����������,+��� ��ก	8*/���2�!���������ก����������,�!���,�+�����
��ก	����3��,�,������%��#��'����
������ !���3B�%�������ก   
  ��/
��G/+��0O8��/������%��#��'����
������ !���3���5����5ก�53����� 3L 2536 R 
2540 (0 ��
�/�') '��*"'�������  2 
 
���� 2 *"'���/
��G/+��0O8��/������%��#��'����
������ !���3���5����5ก�53����� 
 3L 2536 R 2540 (0 ��
�/�') 
 

G/+��0O8��/��� 2535 2536 2537 2538 2539 2540 
       
G/+��0O8��/������3����� 
(GDP) 

2,830,917 3,170,257 3,634,501 4,185,633 4,608,491 4,727,308 

G/+��0O8��������� %.�� !�� 
(GPP) 

37,514 43,471 51,882 50,792 69,175 74,268 

% ก���3/����*3/� GDP ���
3����� 

- 11.98% 14.64% 15.16% 10.10% 2.57% 

% ก���3/����*3/� GPP ���
%��#��' 

- 15.87% 19.4% -2.1% 36.19% 7.36% 

       

 
�����  :  "����ก���
0�ก���ก����2��ก�����	6ก+%*/�"��
�*#��,�+.  2540 : &��3��กT�/�#��� 
   
  %�ก�����/���*"'���*G����+ ������"������ก���3/����*3/�����/������/
��G/+��0O8
��/��� (GDP) ���3����� */� GDP ���%��#��' ���+%��0� ������%�ก�����/���/����G/+��0O8
��/����������3�����*/�%��#��'��
���*ก���ก����ก ��"������ก���+5$������	6ก+%
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���%��#��'�5���ก���+5$���%��#��'*/����3�����&���3B�&3�+�����'���ก�� �����#/��%�ก
3������ก+'�+ก(������	6ก+%���*�3L 2539 ���	6ก+%�������%��#��'*/�3��������/'/� *���
3L 2540 ���	6ก+%���%��#��'�ก+'�3/����*3/� 
����ก���3/�������
���,�� (Slope) �3B�5�ก"��       
#/��%�ก����กCก/����������	6ก+%���3����� 
 
 
  7.2  สภาวะด้านอุตสาหกรรม 
  %��#��'����
������ !�� �������� 2 ���ก��"���"�+�ก��/�� � ��$������ "�#ก���
����#�' 1,153 $����� ���
���� 196,126 
� $'�*�ก�3B� $������ "�#ก�����"��� "�#-
ก���, ��3��ก�5ก��� "�#ก���, �+
�� "�#ก��� */�$������ "�#ก������� F '����� 
  ก���+
�� "�#ก���*#��3�����&������ก�5��
��ก,�&'�%�'����+
�� "�#ก���         
�������%��#��'����
������ !�� ��� 3 *#�� &'�*ก� 
  1.   �+
�� "�#ก���5��3��+� ���������$
��ก��%����� 1,917 &�� ���������5/
/��%+ก 
*/���5/5��ก��"��� ������5��3��+� ��$��������&'���5�� P�3��ก�5ก+%ก��%����� 80 $����� 
��+�� � 77,615 /���5�� %�����
���� ��� 23,421 
� 
  2.   �+
�� "�#ก���5���#��� (&H��
) ���������$
��ก��%����� 2,500 &�� ������� ก�.��� 
56 R 60 A��"�����,�� ��5/5���#��� ������5��3��+� ��$��������&'���5�� P�3��ก�5ก+%ก��
%����� 99 $����� ��+�� � 36,056.85 /���5�� %�����
���� ��� 18,433 
� 
  3. �+
�� "�#ก���"#����
� ���������$
��ก��%����� 2,505 &�� ������� ��5/5�����

�� �������
�#/�� */���5/5����/�� ������5��3�#�� ��$��������&'���5�� P�3��ก�5ก+%ก��
%����� 47 $����� ��+�� � 6,117.82 /���5�� %�����
���� ��� 9,122 
�  
  ��ก%�ก���%��#��'����
������ !�� �������3��ก�5� "�#ก��� 1 *#�� */�, �,�
� "�#ก��� 1 *#�� &'�*ก� 
  ��3��ก�5ก��� "�#ก���*9
����*/�'8������� ���������$
��ก��3����0 168 &�� 
�������5�A���#/$�!+� ก+$/������ 68 ��5/,�*�5 */���5/% n� ������������� %��#��'
����
������ !�� /�ก	0�$
��ก���3B�ก�����$�����"����C%��3 
/��"+�
�� */���
��"����ก��� 
"��#��5$������ "�#ก������'���� (Mini factory) ��$�������������������3��ก�5ก+%ก��
%����� 60 $����� ��+�� � 1,855.34 /���5�� %�����
������� 2,685 
� 
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  , �,�� "�#ก������5�+	�� "��� "�#ก���$�%�� %��ก�' (�#�,�) ���������$
��ก��
%����� 3,222 &�� %�����$����� 97 $����� ��+�� � 38,426 /���5�� %�����
���� 30,000 
� 
���������5/
��#�� ������� ��� %��#��'����
������ !��  '��*"'������3��ก�5  2 
 

 
 

���3��ก�5 2  *"'�"��� "�#ก���$�%��*/�5�+��0$'���5 
 
�����  :  GoogleEarth.  2549 : ���&/�8 
 
  $������ "�#ก������� F (��ก���+
�� "�#ก���*/���3��ก�5ก��I) ��%����� 
867 $����� ��+�� � 114,246.57 /���5�� %�����
���� 142,465 
� ��������� 24,463 &��            
���%�����$���������#�'���+
�*/���ก�+
� 1,153 $����� �����+�� � 235,892.67 /���5�� 
���%�����
���� 196,126 
� */������������,���
� "�#ก��� %����� 34,320 &�� 
+'�3B�����/� 
2.1 ����������%��#��'����
������ !�� 
  "A++$������ "�#ก�������#�'��%��#��'����
������ !��*�ก��#��'� "�#ก��� 
(�������+
�� "�#ก���*/���ก�+
�� "�#ก���) �����/�����''��*"'�������  3 
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���� 3  *"'�"A++$������ "�#ก�������#�'��%��#��'����
������ !��*�ก��#��' 
 � "�#ก��� (�������+
�� "�#ก���*/���ก�+
�� "�#ก���) 
 

��� ���ก�� 
%����� 

($�����) 
��+�� � 

(/���5��) 

���� 
(
�) 

     
  1. 
  2. 
  3. 
  4. 
  5. 
  6. 
  7. 
  8. 
  9. 
10. 
11. 
12. 
13. 
14. 
15. 
16. 
17. 
18. 
19. 

� "�#ก���ก���ก	� 
� "�#ก�����#�� 
� "�#ก����
�����'��� 
� "�#ก���"+���� 
� "�#ก����
�����*��ก�� 
� "�#ก����
�����#��� 
� "�#ก���&��*/�G/+��0O8%�ก&�� 
� "�#ก����9��8�+�%��8*/��
���������� 
� "�#ก���ก��'�	 */�G/+��0O8ก��'�	 
� "�#ก���"+���+��8 
� "�#ก����
�� 
� "�#ก���3J$��
��*/�G/+��0O8 
� "�#ก������ 
� "�#ก����/�"+ก 
� "�#ก����$/#� 
� "�#ก���$/#� 
� "�#ก���G/+��0O8$/#� 
� "�#ก����
�����%�ก� 
� "�#ก���&99@� 

105 
61 
12 
16 
12 
23 
96 
30 
14 

7 
38 

4 
14 
69 
87 
12 

116 
122 
106 

4,845.39 
6,596.46 
8,384.55 
5,463.71 
1,017.69 
4,159.58 
1,384.32 

674.64 
2,109.87 

314.34 
7,193.05 

153.25 
1,253.16 
7,370.01 

50,841.05 
902.82 

4,486.37 
44,077.56 
42,687.57 

7,867 
4,356 
1,718 
3,746 
3,923 

21,712 
8,331 
1,742 
1,796 

846 
3,518 

37 
2,513 
5,247 

12,610 
729 

15,573 
23,888 
51,490 
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20. 
21. 

� "�#ก�����"�� 
� "�#ก������� F 

70 
139 

7,692.59 
34,284.69 

5,089 
19,395 

 ��� 1,153 235,892.67 196,126 
     

  3��,�ก� 0 �'�������
� 2546 �������"+�� 748,724 
� �3B�,�� 364,474 
� #P+� 
384,250 
� "��#��5 �����������3��,�ก���ก���" ' &'�*ก� ����������
������ !�� ��%����� 
140,236 
� ���/���&'�*ก� ������5��3��+� ��%����� 74,268 
� �������"�� ��%����� 66,876 
� 

+'�3B�����
���#��*������3��,�ก��S/��� 292  
����������  1  ����ก+$/���  %�����3��,�ก�
���%��#��'����
������ !��*�ก�3B����������  �����/�����''��*"'�������  4 
 
���� 4  *"'�%�����3��,�ก�%��#��'����
������ !��*�ก�3B���������� 
 

/��'�5��� ������ 
%�������	)� 

,�� #P+� ��� 
     

  1. ����������
������ !�� 68,536 71,700 140,236 
  2. ������������� 23,664 25,357 49,021 
  3. �������#���, 11,340 12,487 23,827 
  4. �������
�#/�� 16,377 17,728 34,105 
  5. ������� ��� 20,101 21,041 41,142 
  6. ��������,� 15,471 16,167 31,638 
  7. ������������� 27,972 28,555 56,527 
  8. ������5���*��ก 4,495 4,993 9,488 
  9. �������"�� 32,524 34,352 66,876 
10. ������G�ก&#� 21,371 22,773 44,144 
11. ������5��3�#�� 19,168 20,908 40,074 
12. ������5��5�/ 16,695 17,706 34,401 
13. ������5��?��� 10,076 10,145 20,221 
14. ������5��&�� 22,376 23,293 45,669 
15. ������5��3��+� 36,031 38,237 74,268 
16. ������/�'5��#/�� 18,277 18,808 37,085 

������������� 364,474 384,250 748,724 
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  "A��3��ก�5ก��*/�/�ก%��� ��3L 2542 %��#��'����
������ !��"A��3��ก�5ก��
����#�' 2,636 *#�� ��+������ %�ก3L���*/�� 97 *#�� #�������/� 3.82 %�ก3L���*/�� ��%�����/�ก%���      
����#�' 153,619 
�  "A++%�����"A��3��ก�5ก��*/�%�����*�����  �����/�����''��*"'�  
������  5 
���� 5  *"'�%�����"A��3��ก�5ก��*/�%�����*����� 
 

3L %�����"A��3��ก�5ก�� %�����*����� 
   

2537 2,084 74,439 
2538 2,312 102,754 
2539 2,470 114,301 
2540 2,539 137,008 
2541 2,636 153,619 
2542 2,636 153,61 

   

 
  G��"��
������*#���������� */�ก��5��% �����3L 2542 %��#��'����
������ !����
"A++G��"��
��������"+�� 17,870 
� ��+����������/� 115.53 ���������5ก�53Lก�����*#����������
����"+�� 13,875 ��*#��� /'/�����/� 47.83 %�ก3L���*/�� ก��5��% ����������"+�� 5,237 ��+����������
/� 136.84 %�ก3L���*/�� $'���ก��5��% �������/� 29.30 ���G��"��
����*/�����/� 37.74 ���
��*#����������  ?���G��"��
���� ��*#���������� */�ก��5��%   �����/�����''��*"'�������  6 

 
���� 6  *"'�G��"��
���� ��*#���������� */�ก��5��%  
 

3����� �.�. 2538 �.�. 2539 �.�. 2540 �.�. 2541 �.�. 2542 
      
G��"��
���� (
�) 5,549 5,359 5,506 15,468 17,870 
��*#���������� (����) 16,274 19,797 29,701 29,011 13,875 
5��% ��� 2,882 3,247 3,501 3,827 5,237 
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  �����/G��������� 
  ��3L 2542 %��#��'����
������ !�� ��G��������� %����� 6,543 
� �3B�,�� 3,583 
� 
#P+� 2,960 
� ��5�3B�%��#��'�����G�����������ก�3B����'�5��� 2 �����
 (�����%�ก %��#��'/�5 ��) 
*/��3B����'�5��� 32 ���3����� $'�G���������"����#P� %����� 4,301 
� #��� 66% ����� ��#���� 
20 R 39 3L %�����*/�����/����
��������"���5 

/ %��*�ก��ก��
��5
��������������� */�
��ก��3ก
��� �.�. 2519 2529 */� 2539 (%������3B�
��������) �����/�����''��*"'�������  7 
 
���� 7  %�����*/�����/����
��������"���5 

/ %��*�ก��ก��
��5
��������������� */�  

��ก��3ก
��� �.�.  2519  2529  */� 2539  (%������3B�
��������) 
 

ก��
��5
���������������*/���ก��3ก
��� 2519 2529 2539 
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รวม 
 
�%����� 
�,��?��� 
�,�� 
����$'�&���"��
���,��������3B�"���#�������
��%��� 
�#������3/�� 
ในเขตเทศบาล 
 
�%����� 
�,��?��� 
�,�� 
����$'�&���"��
���,��������3B�"���#�������
��%��� 
�#������3/�� 
นอกเขตเทศบาล 
 
�%����� 
�,��?��� 
�,�� 
����$'�&���"��
���,��������3B�"���#�������
��%��� 
�#������3/�� 

100.0 

(6,831,550) 
89.0 

* 
7.6 
1.1 
2.3 

100.0 

(1,008,840) 
47.6 

* 
40.6 
6.0 
5.8 

100.0 

(5,822,710) 
96.2 

* 
1.8 
0.3 

1.7 

100.0 

(10,665,743) 
84.4 
1.1 
8.3 
3.1 
3.1 

100.0 

(2,023,452) 
51.1 
2.9 

32.9 
6.0 
7.1 

100.0 

(8,642,291) 
92.2 
0.7 

2.5 
2.4 
2.2 

100.0 

(15,002,591) 
82.1 
0.7 

10.1 
3.2 
3.9 

100.0 

(3,046,293) 
51.4 
1.6 

32.9 
8.1 
6.0 

100.0 

(11,956,299) 
89.9 
0.5 
4.3 
2.0 
3.3 

    

 
�����  :  "����ก���"A++*#��,�+.  2539 : 20  
 
8.   ทฤษฎคีวามต้องการ 
  �(	)�/��'�5
������ก����� ��"$/�8 &'��!+5��A���(+ก�������� 	�8����ก��������ก�5

������ก������6������ก+'%�ก
���������% 
������ก���#/������A�กก��%�'/��'�5�������
���
���ก��%�ก����&3#���ก $'�&'�*5��
������ก�����5 

/ �3B� 4 ��'�5 ��
���"��
�P 
  1.   
������ก��'���"�����+��� �3B�
������ก����������6������� 	�8  &'�*ก� 
���
���ก������������#�� ���� �
������ ��#�� ������������ ����ก	�$�
 */�
������ก�������� �3B��� 



  

46

  2.   
������ก��'���
�������
����,��+ &'�*ก� 
������ก�����%��������������
�
3/�'���%�กก��A�ก�����������ก�� #���A�ก�$�������8"+�#���
�������
���ก��������*/�ก����
,��+�������������
���,��+ 
  3. 
������ก��'���"��
� &'�*ก� 
������ก��
�����ก 
������ก�����%��#�"��
�
�����5�����3B�"���#�������"��
�  
  4.   
������ก�����%����ก���+,����"��� &'�*ก� 
������+�% 
������ก��'��'�� ���������'
������#���� ���%��#�&'���5ก���ก����%�ก5 

/����  
 �(	)�
������ก�����*"��#� *�
�
/*/�'8 (�+�+���0  �"�����8 */�
0�.  2545 : 315)  
�3B��(	)�?����"��*�����
������ก�����*"��#�ก����������$'������,��+*/�ก�����5 

/� �����

������ก���S����������กก���
������ก������ F 
������ก�������
���"����C% �3B�
���
3���A�����%�5��/ �3@�#���?�����/�ก	0�������*/���������' 
 
������ก�������
���G�ก��� 
���3���A�����%�ก��#�'
���G�ก���"�����ก�55 

/ 

������ก�������% �3B�
���3���A��������+�!+�/#���
�5
 �5 

/���� 
 �(	)����&'����
��������%A��ก��%���% ?�������3*55ก��%���%
������ก������6�� 3 
3��ก�� '����� 
 1.   
������ก�������% *�
�
/*/�'8 */�������G���+%�� &'��5���5 

/��
������ก��
�����%"�� %���
����ก��������ก�5�+�!+�/*/�ก��
�5
 � 5 

/�,��������ก��
����3B�G����� �3B� 
��ก��'�3B�G��������ก���������#��#���ก���5 

/���� �3B�ก/ �����*"��#� #���
��#��+!�*ก�3XP#��#�'�
���" ' ,�5"��*/�,�5��'�����, �,�,�5ก��*������������#�"A�����"������%�ก���/�����������%
��กก����������#�&'�3��"+�!+��� 
 2. 
������ก��
���G�ก��� 5 

/�����
������ก��������"��%����%%�กก���3B������ก 
*/���*��$���%��/����
����%C53�'%�กก�������$'�"��,+กก/ ��"��
� ���%���ก	�
���"�����!8
���'���"��
� ���%��ก���#�
������������กก���ก��*���,+� ������"����*/���ก	�"�����!���
ก�5G������ ���ก��"����
��������%'�%�ก"��
��������3B�"��,+ก���� 
 3.   
������ก��
���"����C% 5 

/������ก��
���"����C%"��%���
���3���A�������
� �*�����%�3��"5
���"����C%*/�ก/����
���/���#/� ���ก��*������*/�ก��#�'�3@�#������
��ก/��5�ก"��#��5���� �������,�5�"����*�&��,�5ก������ ���%���%��+�
���#8*/�3����+�
3XP#� ��
�����5G+',�5������#����"����C%/ /��� */���ก��3@��ก/�5��ก��������/�'%���
���
3���A��%��������#�'�ก���5 

/���� *"��#�#��������� ��5G+',�5��ก��
��#��+!�*ก�&�3XP#�
�#�'����" ' 
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 ����6���(	)���� *�
�
/*/�'8 %���������ก�5��/�*/��# G/���3��"5ก��08��,��+
���*�/�5 

/ %�A�กก�� ��'���
������ก����� F */�*�/�
������ก��%���G/��
������%
��ก��3T+5�+��������� �(	)����%�,����#�G��5�+#����
������ 
��������%�ก����ก�5
������ก�� 
�������*/�
������3B������'� "����A"�������*/�3��5"���*�'/�����ก���������#�"��� 

������ก������ 3 '��� ���5 

/&'�������#���"� 
 
9.   งานวจัิยที�เกี�ยวข้อง 
 ก++��ก'+K  ��� ������� (2541 : 5�
�'���) &'���ก	�3X%%�������G/��
������ก��������������
�����
���3��,�,��������5�/������
�����
������ !�� �5��� 3����0����/� 18.4 
ก��/�� ���#��������������#�� ���0����"�������#/�����&����*G����%�������ก%�ก������� �������
3X%% 5�� G/ก����ก	�,���#��#C���� (1) 
�"����#P�&����
���
+'���%�����A+����������������ก%�ก
%��#��' (2) %�กก��"����% 3����0����/� 30.3 ��
������ก���������������#�������
 ��
������/���ก&���ก+� 10 3L $'��#�
���"��%���%��/��ก?���5���%�ก$
��ก��%�'"�� �3B�"����#P� 
*/����/���
�� "�����#��5����'+�*3/��#�� (3) ��/�ก	0�5���������ก��
�� 5����'���� �����'+�
���' 75-100 ������ ��'�5��
�������� 700,000-1,500,000 5���3B�"����#P� ���/���
�����ก��� 
700,000 5�� (4) ���
���
������ก���������������%��#��'����
������ !�� */� (5) 3X%%�����ก��
�+%��0��/��ก�����������������
 กC
�� '�����
� ���/��� 
�� '�������/������ '���*555������
���ก�� 
�� *55�����%�����#������ 3 #���,��#�������-"��� %����� 2 #��� */�"����#P����ก��
#����กC5��� *���"+��#����������"��%
�� "��#��55��
��5
����������'�5���&'����
�������� ���&��"��
��ก %���
����3B�&3&'�*
�&#�"��#��5
������ก�������
&�����%��3B� 5����'������$
��ก��
%�'"��#���ก��"���������'+�*3/��#��กC�� �����5����
��� ���ก����%�+� *�����������&'�%��ก�'กC                 
&��"����A#�"+�������"����5&'� ��ก�"��%�ก���%������'+�����*/��  
 �����������5��������%��ก�'����ก+'%�ก
������ก��'���ก����� ����#�3��,�,�������������
�������5�/������
������ !�� "����#P��/��ก������� ����������
��/�ก	0�ก��?���5����#��
��$
��ก��%�'"�� */�ก��ก��"�����#�� 5����'+�*3/��#�� %�ก*��
+'��
������ก��'��ก/���
��%ก���#��ก+'3XP#����'��� ก��%�'#�"�!��0�3$�
*/�"�!��0�3ก������������ '��������
��6���
���%������ก�� �����ก��*ก�3XP#������%%��ก+'���������
 ���A��ก����2��*/�����$
��"���� 
����6������������5ก����������������������������
   
 ก�*ก��  ��,�%����" (2545 : 5�
�'���) &'���ก	�3X%%��ก���3J'��5����"�� ก��$�	0� */�
ก��3��,�"�����!8���"���"�+������/�ก	08 ���5���%�'"�� G/ก���+%���5��� (1) /�ก	0����
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3��,�ก���
���"�����!8ก�5ก���3J'��5����"���ก����ก�5#���5��� %�'"�� (2) /�ก	0����3��,�ก� 
��
���"�����!8ก�5ก��$�	0�5���%�'"�� $'���� ��� ��'�5 ก����ก	� ���&'����
��5
���         
���'��� ��
���"�����!8ก�5ก��$�	0�5���%�'"�� "������  "A��������ก��"��" */���,��           
&����
���"�����!8ก�5ก��$�	0�5���%�'"�� (3) /�ก	0����3��,�ก� ��
���"�����!8ก�5ก��
3��,�"�����!85���%�'"�� $'������'�5ก����ก	� ��
���"�����!8ก�5ก��3��,�"�����!85���%�'"�� 
"������ ���  "A��������ก��"��" ��,�� */����&'����
��5
������'��� &����
���"�����!8 
ก�5ก��3��,�"�����!85���%�'"�� (4) /�ก	0����3��,�ก� &����
���"�����!8ก�5���/�ก	085���
%�'"�� (5) ก���3J'��5����"���ก����ก�5#���5���%�'"��%�ก"�����/,����ก/ ��������� &����

���"�����!8ก�5���/�ก	08���#���5���%�'"�� (6) ก��$�	0�5���%�'"�� &����
���"�����!8ก�5
���/�ก	08���5���%�'"�� (7) ก��3��,�"�����!85���%�'"�� ��
���"�����!8ก�5���/�ก	085���
%�'"��   
 S���+�+  ก/�������� (2544 : 5�
�'���) &'���ก	�3X%%������#���"���ก���������������������
�����3����� #���5���%�'"���������5�/�����3� �!��� %�กก����ก	��5���#���5�������       
���5�/�����3� �!�������3*55����#���"���ก���" ' %����� 2 #���5��� &'�*ก� #���5���3� ��+/�/% 
*/�#���5���3� �
��$'���" $'���/��'�5
�*�� ����ก�5 42 
�*������ก������"��#���5��� ��������
3X%%�������ก	���#�3X%%�������G/����'�5
��� �#���"�$'�
��"�ก��A'A���# 
�0�,+��"�� �5���
�� 3 3X%%�� ���"����A�!+5��A����'�5
��� �#���"����������������&'� 
�� "�'"������������
��
����8�H�"8 $'���
��"��3��"+�!+Kก��A'A�� ����ก�5 .86 
���#��*������#����
����������������� 

��"��3��"+�!+Kก��A'A�� ����ก�5 0.977 */�����#���%�ก"��"�!��0� ��
��"��3��"+�!+Kก��A'A��
����ก�5 0.995 ?�������"��3X%%�� "����A�,��!+5����'�5
����#���"�&'�����/� 86.2, 97.7 */� 
99.5 ��/��'�5   
 �+"+�!+K  " ������
/ (2540 : 5�
�'���) &'���ก	�"���3��"�ก��"���"�+�ก��/�'�����
�+�!+�/��ก���'"+��%�/��ก?���5���%�'"�����G��5�+$�
��%��#��'�,����#�� G/ก���+%��"� 3&'�'����� 
3X%%��"���5 

/���G��?���*/���������� %�กก���+%���5��� ��,������ ��#���� 31-40 3L �3B�"����#P� 
��ก����ก	���'�53�+PP�����ก���" ' ��,��"����#P���5��,ก��/��6�+"�#ก+% '���5��������������� 
%�กก���+%���5��� G��5�+$�
"����#P�,�55����'����"��,��� ��� /���&'�*ก�5����'����,����'��� 
���'5�����������'+� 51-100 ������ ��
�5������"��% 50,000-1,000,000 5�� /�ก	0�ก��?���
*55��+�G�����กก�����+�"' $'��,�������/�'�5���ก��� �'"+��%?���&���ก+� 3 �'��� $'�ก��
�����'�$
��ก������ก����'"+��%?���5��� 3X%%��'���ก��"���"�+�ก��/�' �5���G��5�+$�
�#�
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���"��
�P'���ก��$�	0��3B�/��'�5*�ก ���/���
�� ก��"���"�+�ก����� ก�����$'��,�
���ก������ */�ก���#�����"��*/�ก��3��,�"�����!8 �3B����'�5" '����  
 G��5�+$�
� กก/ ����,���
��#C�3@��$�	0���กก���"������� ��ก%�ก/ ����,��*��5����#C� 
"���$�	0�%�กก��%�'*"'�"+�
�� 0 % '?�����กก���"������� ก/ �����&'�"����#P��
��#C�3@��$�	0�
��กก���"���������ก%�กก/ ����'�5���&'� 10,001 - 20,000 5�� ��5���%�ก"����+�� ��กก���"�������        
� กก/ ����,��*/����&'��#C�����+!�ก��"���"�+ก�����$'�ก���#�"���/'��"���,�����ก���'"+��%
�������'�5��� � กก/ ����,��3����5�%��ก���#�5�+ก��������ก��������'���ก���#�����"�������/
���$
��ก�� ��กก���'������� ��ก%�กก/ ����,�����ก���5�+	��3����5�%��ก���#�5�+ก�����
���ก������ $'� �S�/���'���ก���#�
���"��
�P*/��
���/�ก
����กก���'������� � กก/ �����&'�
3����5�%��ก�� �#�5�+ก��������ก������$'��S�����'���ก���#�����"�������/���$
��ก��
��กก���'������� ��ก%�กก/ ����'�5���&'� 5,001-15,000 5�� 3����5�%��ก���#�5�+ก�����
���ก������$'��S�����  
 '���ก���#�
���"��
�P*/��
�����/�ก
����กก���'������� � กก/ ����,���#�
���"��
�P
ก�5ก����"��������0��
8�����"��
� ��ก%�ก/ ����,����5%��� �#�
���"��
�Pก�5
���"�����!8���'�ก�5
, �,�*/�"������$
��ก�� "���ก/ ����,��
�����/! �ก+% "������#�
���"��
�Pก�5
���"�����!8
���'�ก�5, �,� � กก/ �����&'�"����#P��#�
���"��
�Pก�5ก����"��������0��
8�����"��
� ��ก%�ก
ก/ ����'�5���&'�����ก��� 5,000 5�� �#�
���"��
�Pก�5 
���"�����!8���'�ก�5, �,�*/�"������
$
��ก�� "���ก/ ����'�5���&'� 15,001-20,000 5�� �#� 
���"��
�Pก�5
���"�����!8���'�ก�5, �,�   
 ���+��8  ����ก / (2540 : 5�
�'���) &'���ก	�3X%%��������&3"��
���"����C%���ก��3��ก�5
! �ก+%5���%�'"����%��#��'�,����#�� G/���ก����ก	��+%�� �5��� G��3��ก�5! �ก+%5���%�'"��       
"����#P��3B����,������� ��������#���� 31-50 3L �� ���+/������'+�������%��#��'�,����#�� */���ก��
�,���+�/�� ���$
��ก�� 10 /���5������&3 ���'+�����,����$
��ก��5���%�'"��"����#P��3B����'+�     
���?�������������$
��ก��$'��S��� */��3B�ก��%�'"�����'+�A�ก����������,5�PP�+%�'"�����'+� 
"��#��5�# G/��ก�����! �ก+%5���%�'"����3X%% 5����� G��3��ก�5ก��"����#P��#C����/�'�����

������ก������'�5"��*/����%� &'�G/ก��&��������G/�5*��"��ก���ก��/�� ���! �ก+%����     
G��3��ก�5! �ก+%5���%�'"��"����#P��#C����3X%%��'���ก��ก��"��������ก����ก�5��
���� ��"' &��
��
��ก��3��55��� */�3X%%��'���ก����+� ����ก����ก�5����'�ก�5�����+�ก��
���� �������*/��3/����*3/�
���� �3B�3X%%��"��
�P���%�����#�$
��ก��5���%�'"��3��"5G/"����C%  
 ��ก%�ก���$
��ก�����'�/Cก*/����'�#P��#C����3X%%��'���
�����5G+',�5*/�'�*/
$
��ก����� #/��ก�����%���G/��
���"����C%���$
��ก�� ���0����$
��ก�����'ก/���#C����
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3X%%�����'��� ก)#�����G/��
���"����C%'����,��ก�� "���3X%%���������#�$
��ก��5���%�'"��
3��"5
���/���#/����� G��3��ก�5! �ก+%5���%�'"���#C����3X%%��'���ก��/�'���$
��ก��5���
%�'"������ก����ก�5"�������	6ก+%���3����� ���ก���*/�G��?���&����ก��/��?��� ก��*������'���
ก��/�'���"����ก�3B�3X%%��#/�ก *�กC�����3X%%�����/�&3
��3X%%��'���ก����+�����ก����ก�5����
'�ก�5�����+�ก�����"+��,��� */�%�������+����&'���5�� ��+%�ก"A�5��ก����+�#���!��
�����ก���
���
���ก�����G��3��ก�5ก��   
 �/+�,��  ��2����A  (2540 : 5�
�'���) &'���ก	�3X%%��*/�ก/� �!8ก��/�'��ก��"���

������ก�����! �ก+%5���%�'"�� ����ก� �����#��
�*/�3�+�0O/ %�กก����ก	�
���5���
3X%%�������G/��
��� ���ก��5���%�'"������"��3����� &'�*ก� ��
�ก/��5����'���� ��ก�#���       
&3%�ก3X%%�������������%�กก����+���������%�����3��,�ก� ��ก%�ก��������&'����ก�����ก�08              
5���%�'"����,���3L �.�. 2538 - �.�. 2542 �5��� �$�5��ก����+������65�/ G���ก���,�����
'�ก�5�����G/��
������ก��5���%�'"��   
 ��P,/�  �0��ก���+&�5�/�8  (2540 : 5�
�'���)  &'���ก	��+�
���#8�,+����	6�++���3X%%��
���ก����+���� 3"�
8 ������������ : ก�0���ก	�!��
����
��"��
���#8 G/ก����ก	��5��� *55%��/�� 
Stock-Flow ?����#� 
���"��
�Pก�53X%%�����ก����+� ��
����#���"���ก���,� �+�
���#8 ������%�ก
�#�
�����"A++���'����" ' */��#�
��
��� G+'�/�'�������" ' $'�3�+��0"+��,���������������������3B� 
3X%%�������5�5��"��
�P���" '���ก���5$'������ 3"�
8������������ "�����
������������� ���&'�A��� 
*/�����'�ก�5������*��%�+� ��5�5��"��
�P���/�&3��/��'�5 "��#��53X%%��������+�!+�/��������� 
3��ก�5'��� 3�+��0��+�ก��� � 3�+��0��+�Z�ก 3�+��0#����"�� */�����'�ก�5�����+�Z�ก���
!��
����
�� "��
���#8  
 ��ก%�ก���%�กก��3����0*��$���� 3"�
8������� �������,���3L 2540 - 2542 $'������
�����/ก�����ก�08��*3� ������	6ก+%�#��
%�ก"A�5���+%����� F �5��� � 3"�
8������������          
%��3/����*3/�����/� -3.14, -21.06 */� -20.61 ��,�����/�'��ก/��� ����"��*����ก��ก�� ��
� 3"�
8������������G���!��
�� ��
��"��
���#8 %��
����ก��'����+����ก�����%�����3X%%�� "+��,���
�3B����'�5*�ก ?����3B�3X%%��"��
�P*/��#�3��"+�!+G/"��" ' ��ก�����3B�3X%%�����!��
����
��
"��
���#8"����A
�5
 �&'� "���3X%%��'�����
�����������������%���������ก�5ก���'"+��%���
G��3��ก�5ก�� %�ก
���"����C%���G��������!��
����
��"��
���#8 ���%��3B�*�����*ก�"A�5��
ก����+�������ก��������"+��,�������� ��������������ก����   
 �+,,�  %+��',�+��ก	8 (2540 : 5�
�'���) &'���ก	�ก/� �!8ก��$�	0����$
��ก��������������
��"�������	6ก+%3ก+*/���"�������	6ก+%A'A�� G/ก���+%���5���ก/� �!8ก��$�	0���
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"��,�����
��� *ก���ก�� */�"����A����#C�
���*ก���&'�,�'�%������� ,���3����03/��3L 
2539 �3B����� �����"�������	6ก+%��� 3�������+��"��G/ก���5��ก���� ��,���������	6ก+%������
"����3ก+ ก/� �!8ก��$�	0����$
��ก��������������$'�"����#P�%����� ���������ก��"���� 
��'���
�5
��ก�5ก��"�������/�ก	08 ��ก�� �,��5$�	0�%�������ก ก��"����"��
8$�	0�%�
�3B���/�ก	0� ���ก�����"+�
��*55$'���������08 (Soft sell) $'��,� �����#������%���%'���
����08��กก����# G/ */���ก�������
�+
 ก��G/+�������"�+��#�$�	0�'�"�5��08*55*/�"�����
��ก���� "���$�	0�����,�����G"�G"���ก��5� ก"��� �����
��5
/ �ก/ ���3@�#����#���ก���" ' $'��,�
����"�����/,�*/�"����S�������ก��  
 "��#��5��,������"�������	6ก+%��+��A'A��ก/� �!8ก��$�	0� &'�3��5�3/����&3 $'�
"����#P�%�����ก��"���"�+�'�����'��� ��กก������/�ก	08 �5ก��$�	0�A�ก�'/'/� ก/� �!8
ก��$�	0� ��,������%�ก�����$'�ก����+��3��"+�!+�����ก�����*G���� ������53����0�����
���������%��ก�' /�ก	0�ก��"����"��
8��� $�	0�%�����ก���#������/�����%���%'����# G/��ก���� 
*/��� /�ก	0��3B�ก�����$'����������"+�
�� (Hard sell) ก���,�"���กC��ก���+%��0���ก����        
$'�%�&��#����"����#������,��� ก���#������ *�%�����ก���,�"���������%��ก/ ���3@�#���$'��� 
�������/'3�+��0ก���,�"��� ,�+'���"���*/�
���A���#�����/�'��� 
 �+,��  "��+���8   (2541 : 5�
�'���)  &'���ก	�3X%%��ก���'"+��%?�����������������'�5��
�
3��ก/�� ��"�������	6ก+%ก��� (ก�0���ก	� G��ก��"+��,���ก�5!��
����
��"��
���#8) G/ก����ก	�
�5��� ก/ ��G��?���5�����"�������	6ก+%ก����3B�ก/ �������
��� ���ก�������������������*��%�+�   
�3B�ก/ ��G��?���5���#/��*�ก�����������������$'��3B�
���%���3B����/5 %�ก
������ก���������������#��
�3B��������*/�ก��*�����*�ก
��5
��� $'��/��ก?�������8�H�"8��'�5��
� 1.2-1.4 /���5��
��ก���" ' "���5����'�����3B���'�5��
� 2 . 5 - 3 . 0  /���5����ก���" '  
 %�ก3XP#�������	6ก+% ����#�
���"����A��ก��?���������������/'/��������ก $'�
����'�ก�5�����������'�5"�� ก��/'"�'"�����+�'���8���G��3��ก�5ก���������+��ก��/��?���ก/�5����#� 

���,�%�����ก��G���,�������������������'�����+��"������%�ก3ก+�������/� 30-35 ���'����3B�����/� 
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